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Me o potia

25005007 949.000 EUR

ca. 342 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

14 Kaufpreises

6 2018
2TEPED

6

1970 MToAKOVL

2 x Tkapa, 4 x

AANAC
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 136 kWh/m?a
01.05.2029

E
Agplo

1989
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N €EUPUXWPEN TIOAUKATOLKIO, XTIOPEVN TO 1970, MPooPEPEL TIEPITIOU 342 T.J. XWPOU
SloBiwong KAl TIOWKIAL XPOEWY, O€ OLKOTIESO TIEPITIOU 562 T.u. TO KAAOSLOTNPNHUEVO
OKIVNTO OVOKALVIOTNKE TEAEUTAIO POopd& TO 2018 KoL BPIOKETOL O KEVTIPLKH GAAN
nouxn tomoBecoia. To akivnTo S100£TEL GUVOALKA 14 SWUATIC, CUUTEPIACUBAVOUEVWY
6 UTIVOSWHOTIWYV KOL 6 Paviwy. K&Be £va oo Ta JOVTIEPVD, PUOIKA QWTICHEVD
MTIGVLIO €ival EEOTIALOUEVO UE PMOVIEQT KOl EVOWHUOTWHEVO VIOUG, TIOPEXOVTOG
MEYLOTN &veon. X&pn OTA SLOBOYIKA PETPO EKOUYXPOVIOHUOU, TO EECPTAOTA KAL O
€EOTIALOMOC €ival cUYXPOVA Kal AELTOUPYLIKA. H KEVTPLIKN BEpuavon eEao@alilet
AVETN KOL ATIOTEAECUATIKN PUOLON TNG BEPUOKPOACIOg oe OAOKANPO TO aKivnTo.
TEOOEPQ UTTOAKOVLO TIPOOYEPOUV ETIUTMAEOV EEWTEPLKO XWPO SLaBiwong KaL evioXUuouv
TNV &veon TOU OTILTIOU. AUTOL OL EEWTEPLKOL XWPOL ival TIPOGRACLUOL O T

UTTVOS WHATLO KOBWE KAL aTtd AAAOUG XWPEOUC SLOBIwoNG KOL TIGPEXOUV EVO UEPOG YLD
XOAGPWON N YO VO GTIOAQUOETE KOLVWVIKEG BPASLEG O€ EEWTEPIKOUC XWPOUG.
ErunmA€ov dveon TIOPEXOUV OL BECELG OTABEUONG OTIEUBEIOG OTO OTITL KOL EVO
EUPUXWPO SITAO YKOPAL, TIOU TIPOOYEPOUV APOOVO XWPO YLO OXNUOTA KAl ETIUTTAEOV
OTIOBNKEUTIKO XWEO. AUTO €ival EVO CNUOVTIKO TIAEOVEKTNHG, ELOIKA VIO TIOAUKOTOLKIEG
TIOU UIopPoUV VO @INOEEVACOUV TIOAAG GTONG 1 TipoopidovTal yIa evolkiaon. To
OKIVNTO OLOBETEL Ol KOAOOKESIAOUEVN SLOPPUBLLON TIOU ETUTPETEL EUEALKTN XPHON.
AUTO KOOLOTA TO OTITL KATAAANAO YLO HEYAAEG OLKOYEVELEG, KOBWC KAL EVO ETTEVOUTIKO
okivnto yla evolkioon og MOAAG peEpn. K&Be xwpocg dlaBiwong €xelL Tov 61k Tou
XOPOKTNPO KOL TIPOCPEPEL EEATOUKEUMEVEC AUOCELC VIO TIC OTOMIKEC OVAYKEG
dloBiwong. Ta eEQPTAMOTA KOL 0 EEOTIALOUOC TOU GKLVATOU €IVOL OTAVTOP, TIGPEXOVTOG
ML 0TaOgpn BAion MGVW OTNV OToio Ol LEAAOVTIKOL LOLOKTATEG PIMOPOUV VO
EPAPOCOUYV TIC SIKEG TOUC TIPOCOPHOYEG KOL LBEEC oYX EDLOCKOU. ‘Eva eTiMAEOV
TIAEOVEKTNMG €ival N KGAG CUVTNPNMUEVN KATGOTOON TOU OTILTIOU, TIOU UTIOSNAWVEL
TOKTIKA OUVTAPNON OTO TOUG TIPONYOUEVOUC LOLOKTATEG. OL MPOCPOTEG EPYATIEQ
EKOUYXPOVIOMOU CNAivoUuV €TioONG OTL 6V AMALTOUVTOL AUECO ONUOVTIKEG
OVOKOLVIOELG ) TPOTIOTIOLROELG. To KOBOPO £1006NUa amd evoikia avepyeTal os 49.800
€ €TNolwg. AUTA N TIOAUKOTOLKIO OTIOTEAEL [ULO EEQLPETIKI EUKALPIA VIO OlYOPTOTEG TIOU
avadnTouV €Va EUPUXWPO KOL AELTOUPYLKO OTITL | €EETAILOUV EVA OKIVNTO LE
EAKUOTIKEG SUVOTOTNTECG EVOLKIOONG. ZUVIOTATOL LOLAHTEPO LG ETIIOKEWPN VIO VO
KOTOVONOOUV KOAUTEPO TG TTAEOVEKTILOTO GUTOU TOU GKLIVATOU. Ta eVALAPEPOPEVD
MEPN €XOUV TNV EUKALPIO VO SLEUKPLVIOOUV OTOMIKEG EPWTACELG KOL VO OVOKOAUPOUV
TIC SUVATOTNTEC QUTOU TOU OKLVATOU KATA T SIAPKELD ULOC TIPOOWTIKAC TIEPLYNONG.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

* Tageslichtbader mit Badewanne und integrierter Dusche
* Balkon

* Stellplatzflachen

* Doppelgarage

* Sukzessive ModernisierungsmaBnahmen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Weiterstadt ist eine hessische Stadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg. Sie liegt sechs
Kilometer nordwestlich der kreisfreien Stadt Darmstadt und 20 Kilometer sudlich vom
Frankfurter

Flughafen. Weiterstadt besteht aus vier Stadtteilen und der Kernstadt. Mit ihren ca.
26.000 Einwohnern ist Weiterstadt nach Griesheim und Pfungstadt die drittgroBte
Stadt im Landkreis. Diese Immobilie liegt in Weiterstadt-Kernstadt. Ein Bioladen ist in
unmittelbarer Umgebung zu erreichen.

Weiterstadt liegt verkehrsglinstig an der BundesstraBe 42. Durch die B 42 ist
Weiterstadt gut mit Darmstadt und GroB-Gerau sowie den Bundesautobahnen 5 und 67
verbunden. Der Frankfurter Flughafen liegt ca. 30 Autominuten von Weiterstadt
entfernt. Die Stadt Weiterstadt ist von Getreide-, Erdbeer und Spargel-Feldern und vom
Wald umgeben und bietet die Mdglichkeit nach dem Alltagsstress Entspannung im
Grunen zu finden.

Wer eine zentrale und trotzdem verhaltnismagig ruhige Wohnlage sucht, fur den ist
diese Immobilie in Weiterstadt-Kernstadt genau das richtige: Zu den
Autobahnanschlissen sind es 5 min mit dem Auto. Den nahegelegenen Stadt-Wald und
die Felder erreicht man nach 5 Gehminuten.

Die Haltestelle fir den Bus in die Darmstadter Innenstadt und zum Hauptbahnhof
Darmstadt ist zirka 300 m (4 Gehminuten) vom Haus entfernt. Der Bus fahrt ca. 20 min
bis zum Hauptbahnhof Darmstadt. Von dort hat man Anbindung nach Frankfurt,
Mannheim und Heidelberg. In zirka 30 FuBminuten erreichen Sie den Weiterstadter
Bahnhof mit der Linie Aschaffenburg - Wiesbaden HBF (RB 75). Mit dem Zug ist man in
zirka 40 Minuten in Wiesbaden und in etwa 60 Minuten in Aschaffenburg.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs und mehrere gemitliche Restaurants liegen in
der naheren Umgebung und sind in wenigen FuB- oder Radminuten von der Immobilie
erreichbar. Einkaufszentren wie Kaufland, Aldi, Dm und Deichmann sind 500 m (6
Gehminuten) vom Haus entfernt. Weiterhin verfligt Weiterstadt Gber ein groBes
Industriegebiet mit zahlreichen Autohausern und Geschaften wie Metro, Segmiillter,
Kolle Zoo, Media Markt oder der Shopping Mall Loop 5. Weiterhin ist ein Bio-
Lebensmittelmarkt fuBlaufig erreichbar.

Weiterstadt verfugt iber mehrere Kindergarten sowie Krippen und Spielplatzen, die
ebenfalls fuBlaufig vom Haus erreichbar sind sowie Uber eine Grund- und eine
weiterflihrende Gesamtschule, einen Sportverein und ein groBes Freizeitangebot, so
dass fiir eine junge Familie bestens gesorgt ist.

Als Information darf ein Hinweis auf das "Kommunale Kino" und das ,,Schwimmbad"
nicht fehlen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 - 96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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