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Me o potia

25005020A 1.125.000 EUR

ca. 121 m? Kauferprovision

3 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
2023
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ETIOKETTWYV, KATog,
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Aéplo 96.2 kWh/m?a
09.05.2035

C
Agplo

2019
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AVOKOLVIOPEVO SLOUEPLOMT ETIOXNG UE ETUTTAEOV EUPUXWPO KNATIO TeEpimou 491 T.J. AuTo
TO HOVOBIKO SLOMEPLONO BpioKkeTal 0Tn SNHo@LAN Tieplox Alt-Bessungen Kail
TIPOOYPEPEL KABLOTIKO Tepinou 121 T.. XTiopeEvo To 1905, To aKivnTo 0TeYALETAL O€ £VA
SlOTNENTEOD KTipLO HECT O VA LIOTOPLKO CUVOAO KOl UTIORBANRONKE OE EKTETAUEVN
OVOKQ{VION Kol EKOUYXPOVIONO HeTA&U 2017 kot 2023. AUTEC oL BEATIWOELG
TIPCYHOTOTIONONKAV UE OXOAGOTIKI TIPOCOXH 0T AETTOMEPELD VIO VO SloTnEnOEei o
YONTEUTIKOG XOPOKTNPAG ETTOXNG, EVOWNOTWVOVTOG TOPAAANAC LOVIEPVA OTOLXE(O.
AUTO TO aKivnTo TIpooPEPEL OXL LOVO UPNANG ToLOTNTAC SlaBiwon og Eva
EKOUYXPOVIOPEVO KTIPLO ETIOYXNG, OGAAG KOL EVO LEYAAO OLKOTIESO KNTIOU UE EUEALKTEG
TOAVEG XPNOELG. XApn OTIC TIPOOPATA OAOKANPWHUEVES GVOKALVIOELG, SV XPELALETAL
VO OVNOUXELTE VIO TIEPALTEPW EPYAOIEC EKOUYXPOVIOMOU KOl PTTOPEITE VA
METOKOUIOETE QUECWC KOL VO OTIOAGUOETE TA TTAEOVEKTHLATO QGUTOU TOU OVASIKOU
OKLVITOU. To SLOUEPLOMO TIPOCPEPEL CUVOALKE TPt SWUATLO, CUUTEPIAOUBAVOUEVWYV
SU0 eUPUXWPWYV UTIVOSWHOTIWYV KOL EVOC UITAVIOU UYNARG TtotdtnTog. O peyaAog
EVIOIOG XWPOG KABLOTIKOU, TpaTelapiag KAl Koudivag amoTeAEL TNV KAPSLA TOU
OLOUEPIOUOTOC KOl EVTUTIWOLALZEL UE TNV OVOLYTH TOU dlappubuion. Amo 6w, €XETE
&ueon POCOROCHN OTIC SUO EUALVECG BEPAVTEG KOL OTOV LOLWTIKO KATIO, O OTI0I0G
TIPOOPEPEL BPOBOVO XWPO YIa XAAGPWOn o€ EWTEPLIKOUC Xwpoug. Eva blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO QUTOU TOU OKLVITOU €iVaL TO ETUMTAEOV, EUPUXWPO OLKOTIESO KNTIOU, E
LOQVIKO TIPOCOVOTOALOUO KOl £VAV EIBUAALOKO EEWTEPLIKO XWPEO HOKPLG OO TOUC
KEVTIPLKOUC 6pOUOUC. MEoa o€ auTO TO OLKOTIESO BPIOKETAL £Va KTiPLO OO TOUBAC OE
OTIA co@itog Tepimou 125 T.|., TToU TIPOCPEPEL APOBOVO OTIOONKEUTIKO XWPO. To
SLOUEPLOUT BLOBETEL Pila HoVTEPVA Kouliva Leicht pe amopponthpa Bora mpog ta
KOTW, TIOU CUMTTANPWVEL TEAELD TA TIOAUTEAN @LVIpiopoTa OAOKANPOU Tou aktvitou. O
OUVOUCOMOC KEVTPLKNG BEPUOVONG KAl vO08amedLac BEpuavong eEao@alidel
BEATIOTN Gveon o OAG TO SWHATLIG. TO OKivNTo MEPIAGUPAVEL ETIIONG EVA KTIPLO
omobnkeuong mepinou 30 T.., TTOU XPNOLUOTIOLEITAL ONMEPT WG YKAPGZ TIOSNAGTWYV KAl
MOTOOLKAETWY, KOABWC KOL U0 EEXWPLOTA KEAGPLO. AKPLBWC SITIAC OTO SLAUEPLOMA,
OTO YELTOVIKO OKiVNTO, UTI&PYXOUV SUO EVOLKIOCOUEVEG OTEYOOUEVEC BECELG
OTAOPEUONG PE EEXWPLOTH TIPOCRAON KAL ETILTOLXLO KOUTL. ZUVOALKE, QUTO TO
SlopEplopa eoxNg oto Alt-Bessungen gival 16avIKO YL TOUG AGTPELG TNG LOTOPLKNG
OPXITEKTOVIKNG TIOU EKTIMOUV ETIIONG TNV GVECH TWV CUYXPOVWYV QVECEWV. Mnv
XOQOETE QUTH TN HOVOSLIKI EUKOALPIO KOL KAEIOTE €V pavVTEBOU ETIIOKEWYNC CHMEPT YL
VO {NOETE TNV TIOLOTNTA KAl TH YONTEIO AUTOU TOU OKLVITOU POVOL 60¢. METpO
ExkouyxpoviopoUu/Avokaiviong: 2017: - YOPOUAIKECG Kol NAEKTPOAOVYIKEC EYKATOOTAOELG
- MapaBupa + TepPAlIa + TIOVTIOUPLA - EVO0SaTESLIO BEPUAVON KAL KOAOPLPEP -
2teyn (MOvwon, K.ATL) - Bepdavteg (EUALVN emévouon) - NMpocown - Alapdppwon
KnTou 2018: - Eykat&dotaon Koulivag - ZTEYOOTPO €L0080U - EISIKG KOTAOKEUGOUEVO
YUCAL aco@aAeiag - EmovaTtonmofeTnon OAwV TwV ToiXwVv omo ToUuRAa (SlaHEPLOUG,




GUAR, XWPOGg amobnkeuong modnAGtwyv) 2021: - AVOKGTOOKEUN €EWTEPLKOU TOiXOU
2023: - KAmog: ZuoTtnua &pdeuong, PWTIONOC, SIOHOPPWGON TOoTIiou
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

* Einzigartige Altbau-Wohnung im beliebten Alt-Bessungen

* Hochwertige Sanierung von 2017 bis 2023

mit viel Liebe zum Detail (Erhaltung des Altbau-Flairs)

* GroBer Wohn-/Ess-/Kochbereich mit Zugang zu den Terrassen, Garten und
Bestandsgebaude

* 2 Holzterrassen in Ost- und Stdausrichtung mit eigenem Garten

* Zusatzlich angrenzendes Gartengrundrundstick mit Nebengebaude

* Hochwertige Ausstattung

* Moderne LEICHT-KUche mit Bora-Muldenabzug

* Fahrrad-Abstellraum
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Bestlage Bessungen:
Die Lage im Hinterhaus im Herzen des beliebten Stadtteils garantiert eine nachhaltige
wertbestandige Investition in der stets gesuchten Stadtlage Alt-Bessungen.

Das Stadtzentrum erreicht man in ca. 12 Minuten zu FuB. Einkaufsmdglichkeiten fur
den taglichen Bedarf sind im direkten Umfeld sowie urige Gaststatten und Kneipen.
Arzte und Apotheken sind ebenfalls fuBldufig erreichbar. Es gibt eine Grundschule und
zwei Gymnasien in der naheren Umgebung sowie die Musikhochschule.

Universitat und Hochschule sind mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten erreichbar. Eine
sehr gute Verkehrsanbindung ist gegeben: zwei unterschiedliche
StraBenbahnhaltestellen sind in 2 Minuten zu FuB entfernt, sowie der Orangerie-Park.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 96.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 - 96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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