VON POLL

Goldbach

‘Eva akivnTto BuBlopeVo oTNV LOTOPI, ETOLIO VIO TO
LEAAOV.

ApLBuoc akivritou: 25007028

TIMH AFOPAS: 1165.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 366.67 m2 « AQMATIA:10  EKTASH MH=: 1357 m2




Ap1Ouodc akvntou: 25007028 - 63773 Goldbach

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




Ap1Ouodc akwvntou: 25007028 - 63773 Goldbach

Me o potia

25007028 1.165.000 EUR

ca. 366.67 m? Bila

2TEYAVWTLIKN 0pOo®n Kauferprovision

10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

6 Kaufpreises
2022

2 21eped

1980

3 x Mkopal Bepdvta, WC
ETILOKETTTWY,
>&ouva, TZaKL,
Kntog,
Evtowxidopevn

kouZiva, MmaAKkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 133.8 kWh/m?a
11.08.2032

E
Agplo

1937
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To akivnto

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf lhrer Inmobilie, . Y
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine. | y
Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl O O

Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns
einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*. UR
Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und

wir ibergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte
Freude ist doppelte Freude.

‘ VON POLL ‘
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €.
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Katoyn

VON POLL
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"\ Schlafzimmer
394m2

VON POLL
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH n Kopyn BiAa cuveuadel TNV LOTOPLKN yonTteia pe TNV &veon TNg oUyXpovng
dloBiwong — €va TIPOYUATIKG LOVOSLIKO aKivNTO VIO ATALTNTIKOUG. To TIOAGLOTEPO
TUAMO TOU OTUTLIOU XpOoVvoAoyeital amod tn dekaeTtia Tou 1930 Kail oL TIPOOEKTIKA
SlOTNPENUEVEC AETITOUEPELEC TOU TIPOCSISOUV LOTOPIO KOL XOPOKTAPO OTO oTtitL. To
oKivnTo eMEKTAONKE YEVVALOdWPO TN deKaETIa Tou 1980 KOl EKTOTE EKOUYXPOVIZETAL
OUVEXWC — TILO TIPOCPOTA To 2022. TO OTIOTEAECUO ELVAL £VA OLKIOTIKO GUVOAO TIOU
ouvoUGZEL TEAELD TNV TIOPGO0ON HE TO oUYXPOVO OTUA. OLKOYEVELEG, SNIOUPYLKOL i
eAeUBepol ETTAYYEALOTIEG B BpouV GYOOVO XWPO YLO VO EUSOKIUNCOUV O€ TIEPITIOU
380 T... XWpou dlapiwong Kat o€ €va OlKOTESO 1.357 T.. AEKO SWUATLC,
OUUTEPIACUBOVOUEVWYV EEL UTIVOSWHOTIWYV E KOAEC OVAAOYIEG, TPOCPEPOUV
EUEAIKTEG ETILAOYEG XPNONG — €iTE WG YPOYELO OTO OTITL, €iTE WC SWHPATIO ETILOKETITWYV
€iT€ WG IOLWTIKA KATOQUYLO. AUO HOVTEPVA UIAVLO — TIOU £€X0UV OAOKANPWOE( pe
UPNAEG TIPOSLOYPCYEG KOL AVOKALVIOTEL TO 2022 — CUPTTANPWVOUV TNV
KOAOOXEDLOOMEVN KATOWN. TEXVIKA, OAQ €iVOL UTIEPOUYXPOVO: KEVTPLKOG EAEYXOG YL
PWTIOMO KL NAEKTPIKA POAQ, GTIOTEAECUOTIKI) KEVTPLKY BEPUAVON, OVOEKTIKA UAIKA
KoL oTIRBapn KoTtaokeur. O eEWTEPIKOC XWPOC dEV ATIALTEL IBLaiTEPN CUVTPNOCN KAl
TIPOOYPEPEL TIOAAEC EUKALPIEG VIO XOAAPWON KAl SNULOUPYIKH EKPPACH — OTIO EVOV
AVETO XWPO KABLOTIKOU PEXPL EVA OOAOVL KATIOU. EiTe TIPOKELTAL VIO Ol HEYAAN
OLKOYEVELQ, MO TIOAUTEAN SlaBiwon, ite Yo XOAOPH Epyaoia oo TO OTITL AUTH N
BiAa pooEpEeL XWPO, OTUA Kall oucia. Eva oTiiTL e LoTopid, ETOLHO VIO TO HEAAOV.
EvolapepeoTe VO HGBOETE TIEPLOCOTEPAD VIO QUTAV TNV TIOAAG UTIOOXOMEVN ETIEVOUON
ME TIG HEYAAEC BUVATOTNTEG KalL TN yonteia tng; H opdda von Poll oto Aschaffenburg
OVUTIOMOVEL Vo oac akouoel!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

+ zentrale Lage mit maximaler Privatsphare

+ zwei Hauser als harmonisches Ensemble

+ technisch auf aktuellem Stand

+ exklusive Ausstattung

+ groBzugiger, uneinsehbarer Gartenbereich mit sidwestlicher Ausrichtung
+ Wellnessbereich mit Sauna und separater Dusche

+ eigene Hausbar

+ drei Garagen

+ uvm.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Willkommen in einer Wohnlage, die Ruhe, Lebensqualitat und Nahe zur Natur
harmonisch miteinander verbindet.

Eingebettet in eine charmante Umgebung in Goldbach bietet dieses Zuhause einen
Rickzugsort zum Wohlfiihlen — fernab vom Trubel, aber dennoch bestens
angebunden.

Die Nachbarschaft ist gepragt von einem gepflegten Ortsbild, gewachsener
Wohnstruktur und einer angenehmen Gemeinschaft. Hier lebt man naturnah, mit dem
Spessart fast vor der Haustlir — perfekt flir Spaziergange, Radtouren oder einfach zum
Durchatmen im Grinen.

Trotz der idyllischen Atmosphare ist die Anbindung hervorragend: Ob
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, arztliche Versorgung oder kulturelle Angebote — alles
ist schnell erreichbar. Auch Berufspendler profitieren von der Nahe zur A3 und der
kurzen Distanz nach Aschaffenburg, Frankfurt und Wirzburg.

Ein Ort, der das Beste aus zwei Welten vereint: naturnahes Wohnen mit urbanem
Komfort — fUr Menschen, die mehr suchen als nur ein Dach tber dem Kopf.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2032.

Endenergieverbrauch betragt 133.80 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

