Aschaffenburg — Stadtmitte

Villa atemporal en una ubicacion privilegiada

Numero de propiedad: 25007037

PRECIO DE COMPRA: 3.950.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 494.81m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2338 m?
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De un vistazo

25007037
ca. 494.81m?

Techo de media
cana

8
4
3
1984

4 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 3 x Garaje

3.950.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2007
cuidado
Sdlido

Terraza, Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
energético
Gas 137.99 kWh/m?a
01.08.2035
E
Gas 1984
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La propiedad
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Planos de planta

Balkon
33,65 m?

Schrankflur
9,88 m
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Kinderzimmer

15,90 m? :
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Una primera impresion

Esta excepcional villa, construida en 1984, se accede exclusivamente a través de un
camino privado y ofrece un alto grado de privacidad, espacio y calidad de vida. Con
aproximadamente 500 m? de espacio habitable, esta propiedad de sofisticada
arquitectura impresiona por sus lineas limpias, materiales exquisitos y elegancia
atemporal. Enclavada en una finca de mas de 2300 m? con aspecto de parque,
disfrutara de una privacidad inigualable, con amplio espacio para la expresion personal
y para satisfacer sus deseos de vida exclusivos. El impresionante recibidor transmite
una sensacion de amplitud y estilo, dando paso a luminosas zonas de estar. El salon-
comedor de planta abierta cuenta con ventanales de suelo a techo que ofrecen
impresionantes vistas al campo circundante. La orientacion suroeste crea un ambiente
calido y acogedor, integrando a la perfeccion los espacios interiores y exteriores. La
distribucion es a la vez funcional y cuidadosamente disefiada: cuatro espaciosas
habitaciones estan disponibles como dormitorios, despachos o habitaciones de
invitados, cada una ofreciendo un refugio con la maxima comodidad y un toque de
estilo. Tres banos de alta calidad impresionan con materiales elegantes, un disefo
armonioso y accesorios exclusivos. Una moderna caldera de condensacion de gas,
combinada con una confortable calefaccion por suelo radiante, garantiza un clima
interior agradable y un consumo energético eficiente durante todo el afo. Elegantes
suelos de marmol, mobiliario selecto y una iluminacién integrada realzan el caracter de
alta gama de esta propiedad. La finca se encuentra en impecables condiciones y lista
para entrar a vivir de inmediato, sin necesidad de reformas. Las zonas exteriores
cuentan con jardines cuidadosamente disefados, amplias terrazas y zonas de
descanso protegidas que ofrecen nuevas perspectivas del impresionante panorama de
270° a cualquier hora del dia. En esta exclusiva villa, disfrutara de la maxima
tranquilidad y privacidad en un entorno de una calidad inigualable. La perfecta
combinacidn de estética, privacidad y funcionalidad convierte a esta propiedad en una
oportunidad Unica para compradores exigentes. ¢Le interesa saber mas sobre esta
prometedora inversidn con su gran potencial y encanto? jEl equipo de von Poll en
Aschaffenburg espera su contacto!
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Detalles de los servicios

+ ca. 495 m? feinste Wohnflache

+ ca. 2.338 m? Grundstiick in ruhiger, urbaner Lage

+ 8 Zimmer | 4 Schlafzimmer | 3 Bader

+ offene Designkliche mit hochwertigen Geraten und Granit-Platte
+ Gaskamin im Wohnbereich

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ groBzigiges Anwesen mit Stid-/West-Ausrichtung

+ drei Garagen inkl. Toilette und Funktionsraumen

+ Zufahrt Gber PrivatstraBe und Gasteparkplatze

+ gepflegter Zustand

+ Schlossblick

+ groBes Baufenster fur Erweiterungswinsche, wie z.B. eines Pools
uvm.
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Todo sobre la ubicacion

Das Objekt befindet sich am Godelsberg, der ersten Adresse in Aschaffenburg. Das
Zentrum Aschaffenburgs mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur zu FliBen, den Park
der Fasanerie mit Biergarten und viel Grin in Laufnahe. Eingebettet zwischen vier
Grungurteln ist das Klima auch im Sommer immer sehr angenehm, womit die Lage fast
schon den Charakter eines Naherholungsgebietes bietet. Hervorzuheben sind sowohl
die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und
Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfiihrenden Schulen, der
Hochschule, FuBgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3
Frankfurt/Wirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/GieBen.
Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen
kleinen Film auf YouTube https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w

nachstgelegene groBere Stadte:

+ Seligenstadt (ca. 23,3 km entfernt)
Landeshauptstadt:

+ Minchen (ca. 341 km entfernt)
BundesstraBen:

+ B26 (ca. 1,9 km entfernt)
Autobahnzufahrt:

+ A3 (ca. 4,0 km entfernt)

Bahnhof:

+ Aschaffenburg (ca. 2,6 km entfernt)
Flughafen:

+ Frankfurt am Main (ca. 47,8 km entfernt)

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3,4 km.
Geschafte des taglichen Bedarfs ca. 1,8 km entfernt;

Schulen und Arzte ca. 1,1 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 500 m entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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