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AplBuoc akivritou: 25007037

TIMH ArOPAS: 3.950.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 494.81m? « AQMATIA: 8 « EKTAZH H3: 2338 m?2
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ca. 494.81m?
HUKEKALLEVN OTEYN
8

4

3
1984

4 x EEwTtepKoC
XWwpPog otébueuong,
3 x Mkapal

3.950.000 EUR
Bila

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2007
21eped

Bepdvta, MoAkoOvL




ApBpog akvitou: 25007037 - 63739 Aschaffenburg — Stadtmitte

Evepyelaka dedopeva
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Kinderzimmer

15,90 m? :
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AuTH n €EalpeTikn BiAa, XTIOMEVN TO 1984, eival TIPOCRAGCIUN ATIOKAEIOTIKA HECW
OLWTIKAG €10060U KOL TIpoo@EPEL UPNAO BABUO IOLWTIKOTNTAG, EUPUXWPILOC KAl
moLoTNTOC WwNG. Me éktaon mepinmou 500 T.U., QUTO TO APXLITEKTOVIKG EKAETITUCEVO
oKivNTO EVIUTIWOLALZEL HE TIC KOOAPEC YPOHUUEG TOU, TG EEAIPETIKA UAIKG KOL TN
SlayPoVIKA KOPWYOTNTA Tou. DWALOGHEVO ECO O€ VO KTAO TIOU BUIZEL TIAPKO,
EKTOONG Gvw TwV 2.300 T.l., 6a ZNoeTe CMGPAUAAN WBIWTIKOTNTA - e GPOOVO XWPOo
VL0 TIDOCWTILKH £KPPOCN KOL EKTTANPWON GTOKAEICTIKWYV TIOUMLIWYV dlaBiwong. To
EVTUTIWOLOKO XOA €10060U QTIOTIVEEL UG AioBNoN EUPUXWPIOG KOL OTUA, TIou 0ényei o€
PWTELVOUC Xwpoug dlapiwong. O eviaiog Xwpog KaBLoTikou Kol Tpamelapiag SlabeTel
TIOPABUPC OTIO TO SATIESO PEXPL TNV OPOPH TIOU TIPOCPEPOUV EKTIANKTLKN BEQ OTNV
YUpw €&oxn. O VOTIOBUTIKOG TIPOCOVATOALOHOG Snploupyei o EOTN Kal IANOEEVN
OTHOO@ALPA, CUVOUAZOVTOG GOy TOUG EOWTEPLKOUC KAl EEWTEPLIKOUG Xwpoug. H
SloppubuLon eival TIPOOEKTIKA OXEOLOOUEVN KOL AELTOUPYIKNA: TEOCEPO EUPUX WP
SWHATIO eival SLOBECIUO WG UTTVOSWHATLA, YPOWPEIX 1) SWHATLO ETILOKETITWY - TO
KOBEVA TIPOOPEPEL EVO KATOPUYLO LE ATIOAUTN AVEON KOL KOO OTUA. Tpia pmavia
UPNANG TIOLOTNTOC EVTUTIWOLAZOUV PE KOUWE UALIKG, GPUOVIKH OXEBLOOTIKNA PINOCOPIT
KOl OTIOKAELOTIKA €EQPTAMATO. EVOg oUyXpovog AEBNTOC OUMTUKVWONG aepiou o€
OUVOUQOMO PE AVETN EVOOBOTIESID BEPPAVON EEQCPOAIZEL EVO EUXGPLOTO ECWTEPLKO
KALMO KOl OTIOTEAEOUATIKN XPNON EVEPYELOG OAO TO XpOVOo. KOPY& HopUdpLlva 6ATESQ,
ETUAEYHUEVA ETUTTAC KOL UG CUVEKTIKNA LIOEQ PWTIONOU UTIOYPOUUI{OUV TOV TIOAUTEAN
XOPOKTAPG GUTOU TOU OKLVATOU. TO KTAKG BploKeETAL o€ doyn KATAOoTOoN KAl €ival
€TOLUO VIO AECN XPNON - XWpPIC Kapia avakaivion. Ol eEwTteplkol xwpol dlabETouv
OMOPYPO SLEPOPPWHEVOUG KNTIOUC, EKTETOUEVEC BEPAVTEG KOl OTEYAOUEVOUG XWPOUC
KOBLOTIKOU TIOU TIPOOPEPOUV VEEC TIPOOTITIKEC TOU HOYEUTIKOU TIaVopauaTog 270°
OTIOLOOATIOTE OTLYUN TNG NHEPTG. Z€ QUTNV TNV OTIOKAELOTIKNA BiAa, Ba amoAauceTe
TNV QTMOAUTN NPEUIO KOL LBLWTIKOTNTG 0€ £Va MEPIPAAAOV ATAPAAANG TTOLOTNTAC. O
TEAELOG OUVOUAOUOC GLOBNTIKAG, LOLWTIKOTNTOG KOL AEITOUPYLIKOTNTOG KOBLOTA QUTO TO
OKivVNTO MG OTIAVLO EUKAILPIG VIO OTIGLTNTIKOUG ayopaoTeg. Evalagpepeote va pabete
TIEPLOCOTEPA VIO AUTHV TNV TIOAAG UTIOOYOMEVN ETTEVOUON ME TIG PEYOAEG
duvoToTNTEG KA TN yonTteia tng; H opdda von Poll oto Aschaffenburg avurtopovei va
00¢ akouoel!
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

+ ca. 495 m? feinste Wohnflache

+ ca. 2.338 m? Grundstiick in ruhiger, urbaner Lage

+ 8 Zimmer | 4 Schlafzimmer | 3 Bader

+ offene Designkliche mit hochwertigen Geraten und Granit-Platte
+ Gaskamin im Wohnbereich

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ groBzigiges Anwesen mit Stid-/West-Ausrichtung

+ drei Garagen inkl. Toilette und Funktionsraumen

+ Zufahrt Gber PrivatstraBe und Gasteparkplatze

+ gepflegter Zustand

+ Schlossblick

+ groBes Baufenster fur Erweiterungswinsche, wie z.B. eines Pools
uvm.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Objekt befindet sich am Godelsberg, der ersten Adresse in Aschaffenburg. Das
Zentrum Aschaffenburgs mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur zu FliBen, den Park
der Fasanerie mit Biergarten und viel Grin in Laufnahe. Eingebettet zwischen vier
Grungurteln ist das Klima auch im Sommer immer sehr angenehm, womit die Lage fast
schon den Charakter eines Naherholungsgebietes bietet. Hervorzuheben sind sowohl
die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und
Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfiihrenden Schulen, der
Hochschule, FuBgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3
Frankfurt/Wirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/GieBen.
Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen
kleinen Film auf YouTube https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w

nachstgelegene groBere Stadte:

+ Seligenstadt (ca. 23,3 km entfernt)
Landeshauptstadt:

+ Minchen (ca. 341 km entfernt)
BundesstraBen:

+ B26 (ca. 1,9 km entfernt)
Autobahnzufahrt:

+ A3 (ca. 4,0 km entfernt)

Bahnhof:

+ Aschaffenburg (ca. 2,6 km entfernt)
Flughafen:

+ Frankfurt am Main (ca. 47,8 km entfernt)

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3,4 km.
Geschafte des taglichen Bedarfs ca. 1,8 km entfernt;

Schulen und Arzte ca. 1,1 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 500 m entfernt.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

