\/p VON POLL

REAL ESTATE

Eichenbiihl

Ovelptko pepoc: MNoAukatowkia / Alauovr) Kol epyacion
N ETEVOUTIKO aKivNTO

ApLBLOC aktvijtou: 25007041

TIMH ArOPAS: 395.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 270 m2 « AQMATIA: 1 o EKTASH MHX: 820 m?
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Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV
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OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC
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Me o potia

25007041 395.000 EUR
ca. 270 m? Kauferprovision

. . 3,57 % (inkl. MwSt.
2TEYAVWTIKN 0POPN d'es beu(rIEunde\‘:\(/ai )

M Kaufpreises

3 2013

1971 2TEPED

5 x F'kapal
Bepdvta,
EvtowxiZopevn

KouZiva, MToAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 170.7 kWh/m?a
14.06.2035

F
JAVete]l

1998
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Katoyn

Kellerraum

17.23m?

Heizungsraum
8.01m?

Raum 3
1531 m?

L Etage0
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Schlafzimmer
Kinderzimmer
6.66 m?

Badezimmer —
5.28.m?

E:

Kiiche / Essbereich
275m?

Wohnbereich
23.46 m?

Etage 1

www.von- m



\/p VON POLL

Badezimmer

Diele
5.4m?

Speicher

12.45 m?

Eltern
2

Etage?

Wohnen/Essen/Kochen
333m?

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLOTNPNMEVN TIOAUKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1971, BpioKeETOL O€ £Val
YEVVALOOWPO 0IKOTESO 820 T.|L. OTO HOUXQ TIPOGOTIO TNG TIOANG KAL TIPOOYPEPEL
EKTIANKTIKA TIAVOPALKN B€a 0TNV YUpw £E0XN. To akivnto amoteAeital anod Tpia
EEXWPLOTA SLOUEPIOUOTA KOL £iVAL IBOVIKO WC KOTOIKIG Yo TIOAANEG VEVIEG 1 VIO OO0OUG
EMOUNOUV VO cUVBUGoOUV TN {wh KOL TNV EPYQCia KATW Ao TNV idla oteyn. Eival
ETONG LOAVIKO YO £VOLIKIOON HEUOVWHEVWYV HOVASWYV I WG TANPECG EMEVOUTIKO
okivnto. MexpL TIpOOPOTA, TO UTIOYELO OTEYQLE LIOTPEID. ZUVETIWG, SEV UTIAPYXEL
EVTOLYLOMEVN KOUZiva I UMAVIO OE QUTO TO £TiMES0. AVAAOYQ [E TNV TIPORAETIOUEVN
XPHon GUTOU Tou 0pOpoU, Ba TIPETEL VO EYKOTACTABOOUV QUTA. TO aKivnTo gival og
KOAN katdotaon. O TEAEUTAIOG EKOUYXPOVIONOG OAOKANPwWONKe To 2013. Autd
mepleAGUBavE TNV EyKATGOoTOON MApaBUpwv PVC uPnAAg oldtnTag o€ OAO TO OTITL,
MOVWON TNG POooWNnG KAL TwV 0poPwYV KAl eEwTePLKA HOVWoN Tou utoyeiou. Ta
SLOPEPIOUOTO OLOBETOUV PWTELVOUG KOL PLAOEEVOUG ECWTEPIKOUG XWPOUG. Ta HeYAA D
TIOPABUPA TIOPEXOUV GPOOVO PUOLKO PWE KAL TIPOCPEPOUV OVEUTOOLOTN BEQ OTOV
KATIO KAL TNV YUPW €E0XN. TA EUPUXWPT, OTEYOOHEVA UTIAAKOVLO £ival Eva GAANO
OEL0BEQTO. X&pN OTOV BEATIOTO VOTIO/OUTIKO TIPOCAVATOALCOUO TOU, MTTOPEITE VO
OTIOAQUOETE TOV NALO KOL VO XOAGPWOETE PEXPL APY& TO BPAdU. EKTOC aTtd TNV OUXN
TOTOOECIO OTNV GKPN TNG TTOANG, Ol LEAAOVTIKOL LOLOKTATEG Ba et PeANBOUV ATO
€EQLPETIKEC OUVOEODELG UE TO TIEPLPEPELOKO SIKTUO LETAPOPWYV KOL OAEC TIG
OTIOPAITNTEG OVEDELC. EUTOPIKG KEVTPQ, OXOAELD, YIOTPOL KOl KEVTPO VAP UXNG
BpiokovTal OAa o€ KOVTLVI GTIOOTOON. MEVTE EUPUXWPT YKAPAL TIPOCPEPOUV APOOVOo
XWPEO YLO TG OXNMATA 00C, €ITE VIO TIPOCWTILKN XPNOoN £ITE YO EVOLKiaon.

2 uvoyidovTtag, auto To aKivnTo OTOTEAEL IO EEQNPETIKA EAKUOTLIKI EUKALPIO VIO
OLKOYEVELEG, EAEUDEPOUC ETMOYYEAUOTIEG ) EMEVOUTEG TIOU ETIOUMOUV EVAYV NPELO,
TIPOOOVOTOALCPEVO OTN QYUGCN TPOTo {WNG, SLATNPWVTOC TIOGPAGAANAC KOAEG
ouvdeoelg. O oUVOUOOUOC TOU YEVVOLOOWPOU XWEOoU SLaBiwong, TNG EUEAIKTNG
KOTOWNG KOL TNG OVEUTIOOLOTNG TAVOPCIKAG BEACG KABLOTA QuUTH TNV TIOAUKOTOLKIO
MLOL OELOTILOTN KOL EUEALKTN €TIEVOUON. AgiTE TNV HOVOL OOG KOTG TN SIEPKELD UGG
eMiokePng KoL ZROTe TG SUVOTOTNTEC TIOU TIPOCPEPEL QUTO TO OTITL. EVolapepeoTe va
MABETE TIEPLOCOTEPT VIO QUTNV TNV TIOAAQ UTIOOYOMEVN EMEVOUCN HE TIG SUVOTOTNTEG
KoL TN yonteia tng; H opdda von Poll oto Aschaffenburg avunopovei va cog akouoet!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Folgende SanierungsmaBnahmen wurden vorgenommen :
2013 Zimmerttren EG und OG

2013 Gelander Treppen und Terrassen

2012 Fassadendammung und Deckendadmmung

2010 Badezimmer EG

2010 Einbauklche EG

2005 Dachfenster Kst-Isolierglas

2004 Balkonfliesen

2003 Kunststoff-Fenster EG und OG

2002 AuBenisolierung Keller
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Eichenbihl liegt im still-romantischen Erftal in der Region "Bayrischer Untermain" im
Landkreis Miltenberg, am Nordostrand des Odenwaldes und Sidrand des Spessarts.

"Golfspielern" wird das Herz héher schlagen, denn der nur 3 km entfernte "Golf &
Countryclub Erftal e.V." aber auch der "Golfclub Glashofen-NeusaB" (ca.10 km) bieten
Ihnen den passenden Rahmen, um in Ruhe und Entspannung Ihren Golfsport genieBen
zu kdnnen.

Die Gemeinde Eichenbihl verfugt tGber weitere zahlreiche sportliche Einrichtungen,
unterschiedliche Vereine sowie einen Tennis- und Reitclub. Jahrlich findet hier auch
das Int. AvD/GAMSC Bergrennen Unterfranken statt und erfreut sich jedes Jahr groBer
Begeisterung. Die Bergrennstrecke Unterfranken ist 3,05 km lang und fuhrt auf der
StaatsstraBe 507 von Eichenbihl nach Umpfenbach.

Wunderschdne und gut ausgebaute Fern- und Rundwanderwege laden zum Erkunden
der herrlichen und farbenprachtigen Walder mit weitem Blick in den Spessart und
Odenwald ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte kdnnen ihre
sportlichen Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft genieBen.

Sehr gut ist der Ort Uber die gut ausgebaute B 469 erreichbar, mit Anschluss an die A 3
und A 81 an das Rhein-Main Gebiet. Entfernungen: Miltenberg ca. 13 km, Wertheim ca.
17 km, Aschaffenburg erreichen Sie in ca. 45 km Minuten und den Flughafen in
Frankfurt in ca. 1 Stunde.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnverbindungen nach
Aschaffenburg und Wertheim.

Eichenbihl verfugt tGber eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Miltenberg.

Allgemeinarzte, sowie ein Backer und Metzger sind in Eichenbuhl ansassig und sorgen
fur eine gute Infrastruktur. Facharzte, Apotheken sowie Einkaufsmoglichkeiten aller Art
finden Sie im nahegelegenen Miltenberg. Zudem gibt es dort ein Hallen— und
Freischwimmbad sowie einen Minigolfplatz direkt an der herrlichen Mainpromenade.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 170.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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