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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
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Katoyn

Heizung/Keller
Ta8im?

Wohn-/Géastezimmer
32.52m?

Wohnzimmer und
Kiiche mit Essbereich

Speisekammer
1.16 m?
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

H eKTIANKTIKI) OPXITEKTOVIKI, O UVILMOALOTIKOCG OXEOLOONOC KOl N KOUW ETUTAWON
KOBLOTOUV aUTO TO OKIVNTO UG EEALPETIKN EPTELPIO SLOKOTIWYV. DWALOCHEVO HECT OTN
@OUON, EVA TIPOYUOTIKA EEXWPLOTO KOATOPUYLO €XEL dNoupynBel e peydAn @povTida
KOl TIPOCOX ! 0Tn AETTOUEPELD. ESW, PUTTOPEITE VO XOACPWOETE, VO LNOETE TNV GAACYN
TWV ETIOXWV KOl VO GTIOAQUCETE TNV NEEMIO KAL TNV OPOPPLA TNG YUoNG. AUuTth N
€E0XIKN KOTOKIO EVTUTIWOLALZEL UE TNV KOAG HEAETNHEVN XWPEOTAEIKN TNG AVTIANYN,
TNV UPNAR TIOLOTNTO KOTAOKEUNG, TO LOLOITEPO OPYLTEKTOVIKA XOPOKTNPELOTIKA KOl TN
@PINOEEVN ATUOCPALPA. H EVTUTIWOLOKN OPXLTEKTOVIKH TOU NLWPEOPOU EIVOL QPECWG
EMPAVNG ME TNV €i0060. Ta KAIPMOKWTG ETIMESA XWPIZOUV TO SWUATLO [E EVAV
EVOLOPEPOVTQ TPOTIO, SNIOUPYWVTOG LG LOVOASLIKE aioBnon xwpou. MeyaAa
TIOPABUPA TIANUUUPICOUV TO EOWTEPLKO E PUOLKO PWC, OUVOEOVTOC GPHOVIKA TOV
XWPO dLaRIwaoNG e TOUG OPOPPT SLOUOPYPWHEVOUG KATIOUG. H KEVTPLKN BEpuavon
eEaopalilel Gveteg BepPLOKPOATIiEG OAO TO XPOVO, VW TO TLAKL e EUAQ TIPOOWEPEL
{e0Tr {E0TOOLA TO XEHWVA. H eupUyxwpn BEpAVTA gival LOAVLIKH YLO TIPWLVO,
NALOBEPATELD ) YIO VO ATIOAQUCETE EVO PTIGPUTIEKLOU e QiAoUG. To akivnTo
TIPOCYPEPEL OTIOAUTN LOLWTIKOTNTA, TIOPEXOVTAC NPEEMIO KOl XOAGPWON O€ KABE ETOXN).
To oTtitL ¥TioTnKe TO 1997 KOl EKTOTE OUVTINPEITAL TOKTIKG. BpiokeTal og &plotn
KOTAOTOON KAl EIVOL ETOLHO VIO GECH KOToikNon. H oTIBopr) KATOOKEUN €yYUATOL £Val
BLWOLMO Kail SLATNPEACLUO OKivnTo. EVa EUPUXWPO UTIOOTEYO KNATIOU PE ApOovo
OTIOONKEUTIKO XWPO VIO TA €PYCAELD KNTIOUPIKAC KOL TO TTIOSNAOTG 0aC BPIOKETAL OTO
okivnrto. AloTiBevtal U0 B€oelg oTABUEUONC VIO TO OXAMOT& 00C. H TomoBeaia
OUVOUGZEL TN oUVEEDN e TN YUON KE TNV EUKOAN TIPOGRACN - LOAVIKH VIO OYOPOOTEG
TIOU EKTIMOUV TNV NPEMIA Kal TN YOARVN, GAAA KAl TIC BOAIKEC GUYKOLVWVIOKEG
ouvoeoelg. MoAudpLIBPES dPACTNPLOTNTEG OVAYUXNG, AELOBEATA KL TIPOOPLOMOL
Bpiokovtal og Gueon yettvioon. Evolagpepeote va PGBETE TIEPLOCOTEPO VIO QUTAV TNV
TIOAAG UTIOOXOMEVN ETIEVOUON HE TIG PEYAAEG dUVATOTNTEG KAl TN yonteia tng; H
ounada von Poll oto Aschaffenburg avumopovei va cog akouoet!
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das idyllische Ortchen Riidenau mit seinen 724 Einwohnern liegt in der Region
Bayerischer Untermain. Es ist eingebettet in einen Talkessel des Odenwalds und
umgeben von erholsamer und farbenprachtiger Natur.

Wunderschone und gut ausgebaute Fern- und Rundwanderwege laden zum Erkunden
der herrlichen und farbenprachtigen Walder mit weitem Blick in den Spessart und
Odenwald ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte kdnnen ihre
sportlichen Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft genieBen.

In Riidenau befindet sich eine der groBten Whisky-Destillen Deutschlands. St. Kilian
produziert international pramierten Single Malt Whisky nach schottischer Tradition. Mit
Tausenden Besuchern pro Jahr ist die innovative Destillerie mit ihrem
leidenschaftlichen Team und den qualitativ hochwertigen Produkten ein beliebter
Publikumsmagnet.

Den kleinen, ruhig gelegenen Ort ohne stdrenden Durchgangsverkehr erreichen Sie
Uber die gut ausgebaute B 469 mit Anschluss an die A 3 und A 81 an das Rhein-Main
Gebiet. Entfernungen: Miltenberg ca. 6 km, Wertheim ca. 33 km, Aschaffenburg
erreichen Sie in ca. 38 Minuten und den Flughafen in Frankfurt in ca. knapp 1 Stunde.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnverbindungen nach
Aschaffenburg und Wertheim.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 67.24 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021-44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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