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Mia TTpwTn evTUTIWON

Willkommen in dieser herrschaftlichen Wohnung in der begehrten Schwetzingerstadt in
Mannheim. Auf rund 118 m? Wohnfldche erwarten Sie vier lichtdurchflutete Zimmer, die
ein stilvolles und groBzugiges Wohnkonzept bieten. Das 1950 errichtete Gebaude
wurde regelmaBig instand gehalten und zuletzt 2013 umfassend modernisiert. Es
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, sodass die neuen Eigentiimer ohne
weiteren Aufwand einziehen und ihr Zuhause sofort genieBen kénnen.

Die Wohnung beeindruckt durch ihre hohe Wohnqualitdt und den besonderen Charme:
Hohe Decken und schdner Stuck an den Wanden verleihen den Raumen eine elegante,
herrschaftliche Atmosphare.

Bereits der groBzligige Flur flhrt in alle RAume und unterstreicht das durchdachte
Raumkonzept.

Das Herzstlick bildet das elegante Wohnzimmer, das durch groBe Fensterflachen
besonders hell und freundlich wirkt.

Von hier gelangen Sie auf den ersten der beiden Balkone, der mitten in der Stadt einen
ruhigen Ruckzugsort zum Entspannen bietet.

Kliche und Essbereich sind offen geschnitten und schaffen eine einladende
Verbindung zwischen Kochen und gemeinsamen Mahlzeiten, perfekt fur gesellige
Abende mit Familie oder Freunden.

Drei gut proportionierte Schlafzimmer eréffnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei
es als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Das Badezimmer ist elegant gestaltet und verfligt (iber Badewanne, Dusche und
zeitgemaBe Sanitarausstattung.

Ein separates WC sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein weiteres Highlight ist der zweite Balkon, der von einem zusatzlichen Zimmer aus
erreichbar ist. Beide Balkone laden dazu ein, die Morgen- oder Abendsonne in
entspannter Atmosphare zu genieBen.

Die Beheizung erfolgt Uber eine umweltfreundliche Fernwarme-Anlage, die ganzjahrig
fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Im Zuge der Modernisierungen wurden
Ausstattung und Technik auf den aktuellen Stand gebracht, sodass Sie von modernen
Standards profitieren und langfristige Planungssicherheit haben.

Die Lage in der Schwetzingerstadt Giberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie zahlreiche Freizeitangebote befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, wodurch Sie alle Teile der Stadt schnell erreichen.




Diese Wohnung vereint zentrale Lage, groBzlgiges Raumangebot, gehobene
Ausstattung und herrschaftliches Ambiente zu einem attraktiven Gesamtpaket. Sie wird
zum Ende Mai 2026 frei.
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- eleganter Stuck an den Decken
- durchdachte Raumaufteilung

- 2 schone Balkone

- groBzlgiger Kellerraum

- effiziente Fernwarme-Heizung
- groBe, offene Kiiche

- separates Gaste-WC

- herrschaftliches Bad
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Die Wohnung liegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Schwetzingerstadt, nur wenige
Minuten entfernt von der Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Geschafte des taglichen
Bedarfs sowie Schulen und Kindergéarten sind fuBliufig erreichbar. OPNV-Haltestellen
liegen vor der Haustlr, die Innenstadt sowie die umliegenden Autobahnen sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 23.6.2031.
Endenergieverbrauch betragt 112.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Barbara Busch und Isabella Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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