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Me o potia

25010025

ca. 360 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
2001

3 x EEwTtepikog
XWpPOoG oTébpeucng,
1 x I'kapal

1.345.000 EUR

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016
2TEPED

ca. 360 m?

Bepdvta, WC
ETIOKETTWYV, KATog,
Evtowidopevn
KouZiva, MTaAKoOVvL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 80.56 kWh/m?a
31.10.2035

C
Agplo

2001
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Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Top bewertet
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Makler
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH n EUPUXWPEN, AVEEGPTNTN TIOAUKOTOLIKIG, KOTOoKeUuaopevn To 2001, BpioKeTal og
olkoTed0 mepimou 700 T.U. KAl EVIUTIWOLALZEL UE TNV UWNANG TIoldTNTAC,
KOAOSLOTNPNMUEVN KOTAOTOOTN TNG, TIC OUYXPOVEC OVECELG KA, TIGVW att' OAQ, TNV
euell&ia otn Xprnon tTnG. AUTO KOBLOTA TO GKIiVNTO LIOAVIKO VIO HEYOAEC OLKOYEVELEG N
yla TOAAGTIAEG YEVIEC TTIOU OUV KATW OTIO TNV (610 OTEYN, VIO OYOPOOTEG TIOU - OTIWC
Ol TWPLVOL LBLOKTATEG - ETIIOUNOUYV VO KOTOLKHOOUV Ol 1610l £VO HEPOC TOU OKLVITOU KOl
VO VOIKIGOOUV TGO UTIOAOLTIO VIO VO XPNHOTOS0TO0UV TNV ayopd KAL, QUOLKAY, KaBap&
WG o KOAN emévouon. Emi Tou mapovTtog, To OTITL XPNOLOTIOLEITAL WG TPLWPOPO
KTiplo. OL LBLOKTNTEG €XOUV OUVOEODEL TO EYGAO SIOUEPLOUG TOU LOOYEIOU PE EVQ
SLOPEPLOUG OTOV TIPWTO OPOPO PECW UGG OPOPPNG OTIELPOELSOUG OKAOACG,
SNULOUPYWVTAC UG EEALPETIKA EUPUXWPN HECOVETA. AUTH N Hovada Ba eivail
SloBe0Ln TIPOG MWANGCH, TIPOCPEPOVTACG LOAVIKEG CUVONKEG YL LOLOKTATEG-EVOIKOUG.
To SLOPEPLOUG TOU LooYEIOU SLOBETEL UG HEYGAN, NALOAOUOTN BEPAVTIQ UE BEQ OTOV
KNATIO, KABLOTWVTOG TO OLAITEPT EAKUCTIKO YLO OLKOYEVELEG, {EUYAPLA ) OTIOLOV
OTIOAGHBAVEL VO TIEPVAEL XPOVO 0O€ EEWTEPIKOUG XWPOUG. ETUTAEOV, UTIAIPXEL EVO KOAG
EVOIKIOOUEVO SIOUEPLONG OTOV TIPWTO OPOYO OTC GPLOTEPS, EVOLKIOOUEVO OTIO TO
2020 yia 800 € 10 pnva (xwpic KovoxpnoTa), KAl £Va OKOUN SIGUEPLOUT OTOV
TeAeuTaio 6poYo, EVOLKIOOUEVO Ao To 2021 yia 1160 € 1o uRva (Xwpig KolvoxpenoTa).
Kol To 8U0 €VOLKIAZOPEVD SLOUEPIOUOTO SLOBETOUV £VA UTIEPOXO, HEYAAO UTTOAKOVL,
YEYOVOC TIOU £VIOXUEL ONUOVTIKA TNV EAKUOTIKOTNTA TOUCG KOL TG KABLOTA TIOAU
EAKUOTIKG TOOO YLO IBLOKATOIKNGN 000 KOl YIa eVolkiaon. ApXIKE, TO KTiplo
OXEBIBOTNKE WC TETPAWPOPN KATOKia. H TpExouca dlappubuion dnuioupyndnke
ouvduaZovTtag 6U0 SLOPEPICUATA VIO VO OXNHATIOOUV TNV TpEXoUca peloveTa. Eav o
(BLOKTNTNG ETUOUEL VO ETIAVOPEPEL TO OTITL OE TEOOEPLC EEXWPLOTEC HOVASEG, N
oUVOEDN OTOV ETIAIVW OPOYO UTTOPEL EUKOAT VO aalpeBEl, ATIOKABIOTWVTOG TO £TOL
0€ €VA TIANPWG €EOTIALGUEVO KTIPLO TEOOAPWYV HOVAdWYV avVA TIACO OTLYM. AUt N
eUEALEIO - ETUTPETOVTOG TNV LOLOKATOIKNGN, TN MEPLKN EVOLKIOON i TNV TTIOAUYEVEQKH
XPNon - KaBLoTd To oKivnTo WBLaitepa EAKUOTIKO. O CUVOALKOG XWpPoc dloBiwong
Tiepinou 360 T.J. KOTOVEUETOL 0 PWTELVY, KOAOGKESLOOUEVA KAl UPUNANG TIOLOTNTOG
SlopepiopoTa. Ta PEYGAQ TIOPGABUPQ TIOPEXOUV GPOOVO QYUGCLKO PWG KAL Ol KATOWELG
elval AELTOUPYIKEG KAl AVETEG. TA UMAAKOVLE, N BEPAVTA KAL OL TIPOKTLKOL XWPOL
OTIOBNAKEUONG EVIOYXUOUV TNV Gveon. Ol AVOKOLVIOELG KOl Ol EKOUYXPOVLIOUOL TIou
TpayuaTomnolénkav 1o 2016, uadi Je TN CUVEXH OUVTNPNON, GVTIKOTOTTPIOVTAL OTO
&Yoya cuUVINPNHEVO KALLOKOOTAOLO, TG LOVTIEPVO UIAVLIA, T EAKUCTIKA SATIESO KAl
TIC EVTOLXIOPEVEG Koulivec. H 18lokaTtoiknon PeCOVETO OTO LOOYELO TIPOOPEPEL EVOV
€EQLPETIKA EUPUXWPO XWPO KOBLOTIKOU Kol Tpamelapiag pe &ueon pocRacn oTtov
KNATIO, SNUIOUPYWVTAC £Vva TIOAU eux&ploTo epIBAAANOV SlaBiwong. O peyGAog KNTOg
TIOPEXEL APOOVO XWPO VIO OLKOYEVELEG, TIALOLA, AATPELC TNG KNTIOUPLKAG I OTIAWG VIO
KOLVWVIKEG OUYKEVTPWOELG 0€ EEWTEPLKOUC XWPOUC KOL, AVAAOYT [E TN XPNon Tou
OTITIOU, PTOPEL ETIIONG EUKOAQ VO OLPOOTEL OTIO TIOAAG &TOUG. AUTH N TIPOCPOPG




OUMUTANPWVETOL GTIO TO PEYGAQ SWHUATIC TOU UTIOYEiOU, HEPLKG OTIO TG OTIOICH TTOPOUV
VO XPNOoLPoTiotnOouv wg Xwpeoc dlaBiwong N ypageio, Eva eupUXwWEO YKAPAZ KOL L
ETUMAEOV €EWTEPLKN BE0N oTAOUEUONG. EKTOC OO TOUG YEVVOALOSWPOUG
OTI0ONKEUTIKOUG KOL BoNONTIKOUG XWPEOUC, TO KATW eTinmedo TEPIAOUBAVEL €TiIONG £Val
BEPHUOLVOUEVO YPAPEIO KOL AVETO SWHATIO VIO XOUTIL. AUTE TO SWHATIO EIVOL LOAVIKG
VLG YPOPEIO OTO OTITL, EVO UKPO YPOQELO I aibouca CUPBOUAEUTIKAG, YUUVOOTHPLO,
MOUGLKN I WG KOTAPUYLO VIO LEYOAUTEPEG OLKOYEVELEG - QUEBVOVTOG £TOL ONUAVTIKA
TN XPNOTIKOTNTA OAOKANPOU TOU oTuTLoU.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- gepflegtes Mehrparteienhaus

- hochwertig ausgestattete, gepflegte Wohnungen

- flexible Nutzung (Mehrgenerationen / Wohnen + Vermieten / wieder 4 WE mdoglich)
- eigener Garage-Stellplatz plus weiterer AuBenstellplatz
- groBer, gut nutzbarer Garten

- zwei groBe, schdne Balkone

- groBe Terrasse im Erdgeschoss

- groBe Fensterflachen / sehr helle Raume

- Tageslichtbader

- moderne, zeitgemaBe Ausstattung

- gut nutzbare Kellerraume (Bliro/Hobby)

- ruhige, gefragte Lage in Mannheim-Neuhermsheim
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Neuhermsheim zahlt zu den besonders gefragten, ruhigen Wohnlagen Mannheims:
grun, gepflegt, familienfreundlich — und dabei angenehm stadtnah. Die Umgebung ist
gepragt von ansprechender Bebauung, hohem Wohnkomfort und einem sicheren,
ordentlichen Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Kitas, Schulen sowie der Luisenpark
liegen bequem erreichbar in der Nahe.

Durch die sehr gute Anbindung an den OPNV sowie an B38a, A6 und A656 ist man
schnell in der Innenstadt wie auch in der gesamten Metropolregion Rhein-Neckar
unterwegs.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 80.56 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Barbara Busch und Isabella Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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