Mannheim

Kulonallo, tobblakasos haz nagy kerttel és generaciok
szamara is elegendo hellyel
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VETELAR: 1.345.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 360 m2 « FOLDTERULET: 700 m?
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Attekintés

25010025
ca. 360 m?
Nyeregteto
2001

3 x Felszini
parkoldhely, 1 x
Garazs

1.345.000 EUR

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016
Karbantartott
Szilard

ca. 360 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Gaz tanusitvany
2
31.10.2035 80.56 kWh/m?a
C
Gaz
2001
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kulonallo, 2001-ben éplilt tobblakasos haz egy koérilbellil 700 m?-es telken
fekszik, és lenyugdzo minosédgi, jol karbantartott allapotaval, modern felszereltségével
és mindenekelott rugalmas felhasznalhatdsagaval. Ezaltal az ingatlan ideélis
nagycsaladosok vagy tobb generacio egy fedél alatt élok szamara, olyan vasarlok
szamara, akik — a jelenlegi tulajdonosokhoz hasonléan - az ingatlan egy részét maguk
szeretnék elfoglalni, a tobbit pedig bérbe adni a vasarlas finanszirozasara, és
természetesen pusztan befektetésként. Jelenleg a haz haromlakasos épuletként
mukodik. A tulajdonosok egy gyonyoru csigalépcson keresztil 6sszekototték a nagy
foldszinti lakast az elso emeleti lakassal, igy egy kivételesen tdgas maisonette-et
hoztak létre. Ez a lakas a megvasarlaskor kertl forgalomba, idedlis feltételeket kinalva
a sajat tulajdonu lakasban élok szamara. A foldszinti lakashoz egy nagy, napos terasz
tartozik, ahonnan kilatas nyilik a kertre, igy kiilondsen vonzo csaladok, parok vagy
barki szamara, aki szereti a szabadban tolteni az idot. Ezen kivul balra, az elso
emeleten taldlhato egy jol kibérelt lakas, amelyet 2020 6ta adnak bérbe havi 800
eurdért (rezsi nélkil), és egy masik lakas a legfelso emeleten, amelyet 2021 6ta adnak
bérbe havi 1160 eurdért (rezsi nélkil). Mindkét bérlakashoz tartozik egy szép, nagy
erkély, ami jelentosen ndveli a vonzerejuket, és nagyon vonzéva teszi oket mind sajat
tulajdonu lakasként, mind bérbeadas céljabdl. Eredetileg az épuletet négylakasos
haznak tervezték. A jelenlegi elrendezést két lakas 0sszevonasaval hoztak létre a
jelenlegi maisonette kialakitdsahoz. Ha a tulajdonos négy kiilonallé egységre kivanja
visszabontani a hazat, az emeleti 6sszekottetés kdnnyen megsziintetheto, igy barmikor
visszaallithatd egy teljes értéku négylakasos éplletté. Ez a rugalmassag — amely
lehetové teszi a sajat tulajdonu lakast, a részleges bérbeadast vagy a tébbgeneracios
hasznalatot — kiilondsen vonzoéva teszi az ingatlant. A teljes lakétertlet, amely
korilbelll 360 m?, vilagos, jol megtervezett és kivald minoségu lakasok kozott oszlik
meg. A nagy ablakok boséges természetes fényt biztositanak, az alaprajzok pedig
funkcionalisak és kényelmesek. Erkélyek, terasz és praktikus tarolok fokozzak a
kényelmet. A 2016-ban elvégzett felujitasok és korszerusitések, valamint a folyamatos
karbantartas tukrozodik a kifogastalanul karbantartott Iépcsohazban, a modern
firdoszobakban, a vonzo padldburkolatokban és a beépitett konyhakban. A féldszinten
talalhato, sajat tulajdonu maisonette kivételesen tagas nappali- és étkezorészt kinal,
kdzvetlen kertkapcsolattal, ami nagyon kellemes lakdkdrnyezetet teremt. A nagy kert
boséges helyet biztosit csaladok, gyermekek, kertészkedés szerelmeseinek, vagy
egyszeruen csak a szabadban térténo tarsasagi 6sszejovetelekhez, és a haz
hasznalatatdl figgoen tobb fél altal is kdnnyen megoszthato. Ezt a kinalatot kiegészitik
a nagy pincehelyiségek, amelyek kdzul néhany lakoétérként vagy irodaként is
hasznalhatd, egy tagas garazs és egy tovabbi kiltéri parkolohely. A nagyméretu tarolo-
és haztartasi terlletek mellett az als¢ szinten egy futott iroda és kényelmes
hobbiszobak is talalhatok. Ezek a helyiségek idealisak otthoni irodanak, kis rendelonek




vagy konzultacios helyiségnek, fitnesznek, zenének vagy nagyobb csaladok szamara
pihenohelyként — ezaltal jelentosen novelve az egész haz hasznalhatosagat.
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Részletes felszereltség

- gepflegtes Mehrparteienhaus

- hochwertig ausgestattete, gepflegte Wohnungen

- flexible Nutzung (Mehrgenerationen / Wohnen + Vermieten / wieder 4 WE mdoglich)
- eigener Garage-Stellplatz plus weiterer AuBenstellplatz
- groBer, gut nutzbarer Garten

- zwei groBe, schdne Balkone

- groBe Terrasse im Erdgeschoss

- groBe Fensterflachen / sehr helle Raume

- Tageslichtbader

- moderne, zeitgemaBe Ausstattung

- gut nutzbare Kellerraume (Bliro/Hobby)

- ruhige, gefragte Lage in Mannheim-Neuhermsheim
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Minden a helyszinrol

Neuhermsheim zahlt zu den besonders gefragten, ruhigen Wohnlagen Mannheims:
grun, gepflegt, familienfreundlich — und dabei angenehm stadtnah. Die Umgebung ist
gepragt von ansprechender Bebauung, hohem Wohnkomfort und einem sicheren,
ordentlichen Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Kitas, Schulen sowie der Luisenpark
liegen bequem erreichbar in der Nahe.

Durch die sehr gute Anbindung an den OPNV sowie an B38a, A6 und A656 ist man
schnell in der Innenstadt wie auch in der gesamten Metropolregion Rhein-Neckar
unterwegs.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 80.56 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Barbara Busch und Isabella Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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