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Evepyeloka dedopeva
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Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC
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Me o potia

25011030 480.000 EUR

ca. 232 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

9 Kaufpreises
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2TEPED
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1920 ca. 90 m?

WC emuoKemtOY,
EvTtowxiZopevn
KouZiva, MToAKoOVL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 203.7 kWh/m?a
27.10.2035
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FUR SKE IN EEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persdnlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Apouoéde akvntou: 25011030 - 76532 Baden-Baden

Mo TTpwTn €vTUTILWON

EupUxwpn TTOAUKOTOLKIO TIOU TIPOCYPEPEL AVETN SLOPIWoN YIa OAEC TIC VEVIEC
KOTGAANARN ylO €VOLKidon. AUTA N EKOUYXPOVIOHEVN KOl KOAOSLOTNPNHEVN
TIOAUKQTOLK{C, XTIOMEVN TO 1920, SLOBETEL LT YEVVALOBdWPN ETILPAVELD Tiepinou 280
T.J. KAl OlKOTIEdO Tepimou 170 T.J. EKTETOPEVN OE TPIO SIOUEPIOUOTA, N KATOLKIO
TIPOOPEPEL GUVOALKA EVVEQ SWHATIO, CUUTEPIAGUBAVOUEVWY TPLWV EUPUXWPWYV
UTTVOS WHOTIWV KOl TPLWV HOVTIEPVWYV PITAVIWYV. XAPN OTIC OAOKANPWHEVEC EPYACIEQ
EKOUYXPOVIOMOU KO OVAKAIVIONG TIoU Tipaypatomnorjenkav to 2007 kot to 2010,
OUMTEPIAGUBAVOUEVNG TNG OTEYNG, TO OKiVNTO BPIOKETAL OE OUYXPOVN KAl
KaAodlatnpnuevn katdotacorn. Ot Baclkol EKOUYXPOVIoHOL TEEpLEAGUBOVAY TNV
OVOVEWOTN TOU OUOTAMOTOG BEpavVoNG, TNG NAEKTPIKAG KOAWdiwoNng, Twv
TOPaBUPwWYV Kol Tou damedou 1o 2007, KABWC KAl TNV avoKaivion Tng oteyng to 2010.
H B€puovon TIOPEXETAL KEVTIPIKG PECW EVOC CUYXPOVOU CUOTAUOTOG KEVTPLKNG
Beppovong, eEao@alidoviog Eva aveTo TiepBAGAAoV dloBiwong. H moldtnta tTwv
eEOPTNHATWY KOL TWV EECPTNUATWY €ival OTAVTOP, TIPOCPEPOVTOG LA TIOKIALS
ETUAOYWV OXESLOOMOU YLO TOUG PEAAOVTIKOUG KOTOIKOUG O€ KABE SLOUEPLOND. KABe
EVQ ATO TA TPIO EEXWPLOTA SLOUEPICUOTO SLABETEL EVA LOVTEPVO PITAVLO [E PUOIKO
PWC. MePIK& OTIO QUTA TO UMAVLIC SLABETOUV KOUTIVO VIOUG, EVIOXUOVTOC TIEPALTEPW
TN XPNOTIKOTNTA KOL TNV Aveon Toucg. Ta ddarmeda laminate otoug xwpoug dlaBiwong
KOl TO OOP PO TTACGKAKLO OTO UTTAVLIO SNLLOUPYOUV [ILO EUXAPLOTN GTHOCPALPO KOl
€UKOAEC OTOV KOOAPLOUO ETIPAVELEC. KABE SIOUEPLOUD SLABETEL ETIONG TN SIKNA TOU
TOUOAETO ETIOKETTWYV. [POKTIK& poA& 0 TIOAAG TTIOPAOUPO TIOPEXOUV EUEAIKTN
(OLWTIKOTNTO KAl TIPOOTACIO OTIO ToV NAL0. OAC TG SIOUEPICUOTA ival TIPOCRACLU
EEXWPLOTA PEOW TOU KAAOBLOTNPNHEVOU KALLOGKOOTOGCIOU, TIPOCPEPOVTOC TIOIKIAEG
ETUAOVYEC XPNOoNG - €ITE VIO TIPOOWTILKN XPNON, MEPLKN EVOLKIOON €iTE WG KOTOIKIO
TIOAAGTIAWYV YEVEWYV. TO KTipLlo BPIOKETAL O IO loUXN TOTIOBEGIT, AAAG QPKETA
KEVIPLIKN WOTE VO ETIUTPETEL EUKOAN TIPOCROON KE TG TIOSLG 0€ OAG TO OTOPAITNTA
KOTAOTNHOTA. Ol SNUOCLEG CUYKOLVWVIEG €ival AUECT SLOBECIUEG, TIAPEXOVTIOG EUKOAN
TIPOCBaON TOOO OTO KEVTPO TNG TIOANG 000 KAL OTIG YUPW YELTOVIEG. APOOVOG
SNUOCLOG XWPOCG 0TABPEUONG €iVOL SLOBECIOG O€ KOVTLVI GTIO0TOOoN. AUTh N
TIOPAS0OLOKN TIOAUKATOLKIQ, UE TNV EUPUXWEN SLOPPUBLON KOL TIG OUYXPOVEG
QVEOELG, TIPOOPEPEL LA TIOIKIALG OTIO €VVOLEG BLOPBIwoNG KAl XpHong. ©a XapouUuE Vo
O0IC TIPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC KAL VO KOVOVIOOUUE €Val pavTeROU yLa
TNV emiokePn. Agite HOVOL OOC TIG LOLOTNTECG GUTOU TOU OKLVATOU KOL GVAKOAUWTE TIG
TIOAAEG SUVOTOTNTEC TIOU TIPOOPEPEL AUTO TO EKOUYXPOVIOHUEVO KAl KOAOSLOTNPNUEVO
oTtiTL.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

-Moderne Bader mit tw Bodenebener Dusche
-Laminat

-Fliesen

-Einbauktliche

-Separate Gastetoilette flr jede Wohnung
-Rollladen
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Baden-Baden liegt im Sidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, Gberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt Baden-
Baden, auch bekannt als Sommerhauptstadt Europas.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in dem Ortsteil Baden-0os in der Nahe
des Bahnhofes und nicht weit vom Zentrum von Baden-Baden entfernt.

Baden-Baden liegt verkehrsglinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt)
und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Miinchen) sowie an den BundesstraBen B 3 und B 500. In
kirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmunster sowie die interkontinentalen Flughafen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221-97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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