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3 lakasos apartmanhaz csendes helyen, Baden-Baden
Oosban
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VETELAR: 480.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 232 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 170 m2
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Attekintes

25011030 480.000 EUR

ca. 232 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

9 Kaufpreises

3 2024

3

1920 Szilard
ca. 90 m?
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany
2
2710.2035 203.7 kWh/m?a
G
2007
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FUR SKE IN EEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persdnlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Tagas, tobblakasos haz, amely minden generacié szamara kényelmes lakhatast kinal,
vagy bérbeadasra is alkalmas. Ez a modernizalt és jol karbantartott, 1920-ban épult
tObblakasos haz korilbellil 280 m?-es lakoterlilettel és korulbellil 170 m?-es
telekmérettel bliszkélkedhet. A harom lakasban elosztott hazban 6sszesen kilenc
szoba talalhato, koztlik harom tagas haldészoba és harom modern flirdoszoba. A 2007-
ben és 2010-ben elvégzett atfogd modernizacios és felujitasi munkalatoknak
koszonhetoen, beleértve a teto felujitasat is, az ingatlan modern és jol karbantartott
allapotban van. A fobb modernizaciok kozé tartozott a futési rendszer, az elektromos
vezetékek, az ablakok és a padléburkolatok 2007-es meguijitasa, valamint a
tetofelujitas 2010-ben. A futést kozpontilag, modern kdzponti futési rendszeren
keresztll biztositjak, biztositva a kényelmes lakdkornyezetet. A szerelvények és
szerelvények minosége szabvanyos, igy minden lakdsban szamos kialakitasi
lehetoséget kinalnak a leendo lakdk szamara. Mindharom kilénalld lakdshoz modern,
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba tartozik. Néhany firdoszobaban
zuhanykabin is talalhatd, ami tovabb ndveli a hasznalhatosagot e€s a kényelmet. A
nappalikban talalhaté laminalt padlo és a firdoszobakban talalhato vonzé csempék
kellemes hangulatot és kdnnyen tisztithato fellleteket teremtenek. Minden lakashoz
sajat vendégmosdo is tartozik. A szamos ablakon taldlhato praktikus redonydk
rugalmas maganéletet és napvédelmet biztositanak. Minden lakas kildn
megkozelitheto a jol karbantartott Iépcsohazon keresztil, valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket kinalva — akar személyes hasznalatra, részleges bérbeadasra, akar
tobbgeneracios otthonként. Az éplilet csendes helyen talalhato, mégis elég kozponti
ahhoz, hogy gyalogosan konnyen megkozelitheto legyen minden fontos lzlet. A
tomegkozlekedés konnyen elérheto, igy kényelmesen megkozelitheto mind a
varoskozpont, mind a kdrnyezo varosrészek. A kdzelben boséges nyilvanos parkolasi
lehetoség all rendelkezésre. Ez a hagyomanyos apartmanhaz tagas elrendezésével és
modern felszereltségével valtozatos lakhatasi és hasznalati koncepciokat kinal.
Orémmel adunk tovabbi informacidkat és egyeztetiink idopontot a megtekintésre.
Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és fedezze fel a modernizalt és
jol karbantartott haz szamos lehetoségét.
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Részletes felszereltség

-Moderne Bader mit tw Bodenebener Dusche
-Laminat

-Fliesen

-Einbauktliche

-Separate Gastetoilette flr jede Wohnung
-Rollladen
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Sidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, Gberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt Baden-
Baden, auch bekannt als Sommerhauptstadt Europas.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in dem Ortsteil Baden-0os in der Nahe
des Bahnhofes und nicht weit vom Zentrum von Baden-Baden entfernt.

Baden-Baden liegt verkehrsglinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt)
und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Miinchen) sowie an den BundesstraBen B 3 und B 500. In
kirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmunster sowie die interkontinentalen Flughafen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221-97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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