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To akivnto

Gern informieren wir Sie persdnlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

PeTipe e TIEPLUETPLKN BEPAVTO KOL BEQ 0TO KAOTPO O€ TIPOVOULOKK ToTIo0EGia 0NV
060 Lichtentaler Allee. AUTO TO eUPUXWPO PETIPE SLOBETEL EVTUTIWOLOKO XWPO
SdoBiwong nepimou 381,8 T.. KOL ATIOTEAEL TO OTIOKAELOTIKO highlight evog
KOAOSLOTNPNHEVOU KTLPIOU KOTOIKIWYV TIOU XpovoAoyeital omo to 1960. Bpioketal oe
MLOt AOUXN, TIPOVOLLOKH OLKLOTIKH TIEPLOXN], GUTO TO SLOUEPLOPO cUVOUAZeL UPNANAC
TIOLOTNTOC XGPOKTNPLOTIKG UE [IO KOAAOOXESIOOUEVN KATOWN KOl UTIEPOXN B€Q OTO
MoAo Kaotpo, to Néo KaoTpo Kal Ta yupw o&loBeata Tou Battert kat tou Merkur. Ta
12 SWUAGTIO GUTOU TOU KOTAAUMOTOG EKTEIVOVTAL O SUO €TUMESA KAl €ival GUECT
TIPOORGOLUG PECW EVOC LOLWTLKOU, ATIOKAELOTIKOU aVEAKUOTAPA. AUTO eE00PaAileL
MEYLOTN GvVEON KAL OTMOAUTN WOLWTIKOTNTO - TOC0 KOTA TNV GPLEN 600 KOL EVTIOC TOU
PETIPE. TA EUPUXWPTC SWHATLO TIPOCPEPOUV GPOovVN eAEUBEPIQ OXEOLOGHOU KOL
ETUTPETIOUV EUEALKTN XPNON WG XWpoL dlapiwong, epyociog n glhogeviog. Eva
LOLOTEPO XOPOKTNPLOTIKO €LVOL N HEYAAN, TIEPLUETPLKA BEPAVIO OTOV TEAEUTAIO OPOPO
TIOU KOAUTITEL OXEOOV OAOKANPO TOV EMAVW O0POPO. ESW, Pmopeite va amMoAQUCETE
(POVTOOTIKN BEA - LOAVIKN YL XOAGPWON 08 EEWTEPLKOUC XWPOUG N VIO Puxoywyia
ETILOKETITWYV. TO TZAKL 0TO OOAOVL TIPOCSISEL OTO SWHATIO LG LEOTH ATHOOPALPO TIG TILO
Op00EPEC MEPEC. AUO UTTOAKOVIO ETIEKTEIVOUV TIEPALTEPW TO LOLWTIKO GOC KATAPUYLO.
TO HEPLIKWC TIOVOPOULIKG TIOPABUPA AT TO SATESO PEXPL TNV 0pO@r TIANUMUPICOUV TO
PETIPE PE PUOIKO PWC, TIPOCEAKUOVTACG TO EVTUTIWOLOKO TIEPIBAAAOV OXEDOV HECQ.
2TO €E0WTEPLKO, N ETUTAWGCN EVTUTIWOLALEL PE T SLAXPOVLIKN KOUYOTNTA TNG: N UWNANG
TIOLOTNTOC HOKETA TIPOCPEPEL IO GVETN GioONON KATW aTO TA TOSLA, EVW N GPTLA
eEOTIALOMEVN EVTOLXIOMEVN Kouliva e cuokeueg Miele Anpol Ta upnAdtepa POTUTIC
AELTOUPYLKOTNTOC KOL TIOLOTNTAG. To TCAKL OTOV KEVTPLKO XWPO KOABLOTIKOU TIPOCidEL
0TO SWMATLO LG EOTH OTHOCPALPT TIG TILO SPOCEPEC HEPEG. TA TECOEPO

UTTVOS WHATLO TIPOCPEPOUV GPOOVN LOLWTIKOTNTA KOL GVECH YLO TNV OLKOYEVELD I TOUG
ETUOKETTEC. TPLOl UMAVLO LE PUOLKO WG UTIOOXOVTOL OTLYHEG XOAAPWONG KAL OPKETO
XWPO YLO TNV OTOUKA oag Tipwivr poutiva. Eva agloonueiwto onpeio ivatl n
EVTUTIWOLOKI) OTIELPOELONG OKAAG [E TO SLOKOCHNTIKO KLYKAIBWUG, N OTIoia CUVOEEL
KOMY& KoL Tal SUO ETMEST TOU PETIPE. TA LEPLKWEG NAEKTPLIKG POAG TIAPEYXOUV AVEDN
KOl LTIOPOUV VO EAeyXB0oUV aveEEGPTNTA AVAAOYC E TNV WPA TNG NUEPOG N TG
TIPOTIUAOELG 0OG. TO SLOPEPLOUT £lval € &PLOTN KATAOTOGOHN KAl TIPOOPEPEL ETIONG TN
duvaTOTNTA EPAPHOYNG GAAWYV 16EWV dlaBiwong. Ta UPNANG TIOLOTNTAC PLVIPIoUATO
KOL O KOAOOXESOLOIOUEVOC OUVOALKOG OXESIOOMOC KABLOTOUV QUTO TO OKivNTO Ld
OTIGVIO EUKALPIO VIO ATIALTNTIKE SLaBiwaon. ZNoTe EVaV OTIOKAELOTIKO CUVOUOOUO
KEVTPIKAC, AOUXNG TOTIOBECIOG KAl cuyxpovng dveong dlaBiwong. KAeiote eva
pavTeROU YLa VA TO S€(TE KOL OVOKAAUYPTE OAQ TG TIAEOVEKTANATO QUTOU TOU
EVTUTIWOLOKOU PETIPE, TIOU SLOOETEL IBLWTIKO OVEAKUOTHPA, HEYAAQ TIOVOPOIIKG
TIOPABUPO KL EUPUXWPOC SWHATLO.
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-Panoramafenster

-Tageslichtbader

-Einbaukliche mit Miele Geraten

-Offener Kamin

-Eigener Aufzug in beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichbdden

-Innen geschwungene groBzigige Wendeltreppe mit Ziergelander
-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Baden-Baden liegt im Sidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco
Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielfaltig wie erstklassig.

Das Penthouse mit zwei Etagen befindet sich in bester 1a Lage von Baden-Baden und
liegt unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschéafte des
taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuBlaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.
Baden-Baden liegt verkehrsglinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt)
und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Miinchen) sowie an den BundesstraBen B 3 und B 500. In
kiirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmunster sowie die interkontinentalen Flughafen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221-97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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