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Attekintés

25011033 Auf Anfrage

ca. 381.8 m? Penthouse

12 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1964 Karbantartott

1x Bealld, 1x

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Olaj tanusr[vany2
19.10.2032 165 kWh/m*a
F
Olaj
1984
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persdnlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /97 088 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Korbefuto terasszal és varra nézo kilatassal rendelkezo penthouse lakas, kivalo helyen,
a Lichtentaler Allee-n. Ez a tagas penthouse lakas lenyugdzo, korllbelll 381,8 m?-es
lakoéterilettel biszkélkedhet, €s egy jol karbantartott, 1960-bdl szarmazé lakéépllet
exkluziv fénypontja. Egy csendes, kivalo lakdovezetben talalhatd ez a lakas, amely a
kivalé minoségu jellemzoket jol megtervezett alaprajzzal 6tvozi, és csodalatos kilatast
nyujt a Régi Varra, az Uj Varra, valamint a kérnyezo Battert és Merkur
nevezetességekre. Az ingatlan 12 szobaja két szinten helyezkedik el, és kozvetlendl
megkozelitheto egy privat, exkluziv lifttel. Ez maximalis kényelmet és abszolut
maganéletet biztosit — mind érkezéskor, mind a penthouse lakasban. A nagyméretu
szobdak boséges tervezési szabadsagot kinalnak, és rugalmasan hasznalhatok laké-,
munka- vagy vendégszobakként. Kilonos vonzero a nagy, korbefuto tetoterasz, amely
szinte az egész felso emeletet lefedi. Itt fantasztikus kilatasban gyonyorkodhet -
idealis a szabadtéri pihenéshez vagy a vendégek fogadasahoz. A nappaliban talalhato
nyitott kandallé huvdsebb napokon hangulatos hangulatot kdlcséndz a szobanak. Keét
erkély tovabb boviti a privat pihenohelyét. A részben padlotdl a mennyezetig éro
panoramaablakok természetes fénnyel arasztjak el a penthouse lakast, szinte
beengedve a lenyugdzo kdrnyezetet. Belll a butorok idotlen eleganciaval nyugdznek
le: a kivaldo minoségu szonyegpadld kényelmes érzetet biztosit, mig a jol felszerelt,
Miele gépekkel ellatott konyha megfelel a legmagasabb funkcionalitasi és minoségi
kovetelIményeknek. A kdzponti nappaliban talalhatd kandallé otthonos hangulatot
kolcsdndz a helyiségnek a huvdsebb napokon. A négy halészoba boséges maganéletet
és kényelmet kinal a csalad vagy a vendégek szamara. A harom, természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba pihenteto pillanatokat és elegendo teret igér az egyéni reggeli
rutinhoz. A fénypont a lenyugozo csigalépcso diszes korlattal, amely elegansan koti
O0ssze a penthouse két szintjét. A részben elektromosan mukodtetett redonyok
kényelmet biztositanak, és a napszaktdl vagy az On preferenciaitdl fliggoen egyedileg
vezérelhetok. A lakas kivalo allapotban van, és lehetoséget kinal mas lakhatasi
koncepciok megvaldsitasara is. A kivald minoségu kivitelezés és az atgondolt 6sszkép
ritka lehetoséget kinal az igényes életstilusra. Tapasztalja meg a kdzponti, csendes
elhelyezkedés és a modern lakhatasi kényelem exkluziv keverékét. Foglaljon idopontot
megtekintésre, és fedezze fel ennek a lenyug6zo penthouse lakdsnak az 6sszes
elonyét, melyhez sajat lift, nagy panorama ablakok és tagas szobdak tartoznak.
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Részletes felszereltség

-Panoramafenster

-Tageslichtbader

-Einbaukliche mit Miele Geraten

-Offener Kamin

-Eigener Aufzug in beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichbdden

-Innen geschwungene groBzigige Wendeltreppe mit Ziergelander
-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur
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Minden a helyszinrol

Baden-Baden liegt im Sidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco
Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielfaltig wie erstklassig.

Das Penthouse mit zwei Etagen befindet sich in bester 1a Lage von Baden-Baden und
liegt unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschéafte des
taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuBlaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.
Baden-Baden liegt verkehrsglinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt)
und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Miinchen) sowie an den BundesstraBen B 3 und B 500. In
kiirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmunster sowie die interkontinentalen Flughafen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.




VP azonosité: 25011033 - 76530 Baden-Baden

Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221-97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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