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Me o potia

25013054G 995.000 EUR
ca. 305.65 m? OKOTIESO

14

6 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
1965 2TEPED
1 x Fkopal
ca. 130 m?
Bepavta, WC

ETILOKETITWYV, KATOG
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EAc@pPU QUOLIKO 222.3 kWh/m?a
aEPLo
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO HOVOIBLKO GKIVNTO TIPOCPEPEL TIOIKIAEG SUVOTOTNTEG, OUVOUAZOVTOC TN
SloBiwon KAl TNV Epyaoia o eva eUPUXWPEO KTIPLO KOTOLKIWYV KOl EUTTOPLIKWY XWPWV.
Me miepinou 305,65 1. xwpou dlapiwong, 130,65 T.U. EUTIOPIKWYV XWPWYV KOL OLKOTIESO
niepimou 900 .., Ba Bpeite GYOOVO XWPEO VI ATOULK AVATITUEN Kol SNULOUPYIKO
OXEBLOONO. XTIOPEVO TO 1965, TO KTiplo EPIUEVEL VO EUTTVROEL OTIO TOV ARBapyo. H
BEATIOTN KATOWN ETUTPETIEL EUEAIKTEC SIOPPUBUIOELG SWUOTIWYV KOTAAANAEG TOCO YL
OLKLOIK) 000 KOl YL EUTIOPLKN XPnon. H kevipikn 6€ppavon eEao@alilel opolopop®n
KOTOVOUN BEPUOTNTAC 0E OAOKANPO TO OTITL. TO OTITL TIPOCYEPEL GUVOAIKG 14
SWHATLO, CUUTEPIACUBAVOUEVWY TEOCAPWY UTIVOSWHOTIWYV KOL U0 UIM&VIWV. AUt N
Sloppubuion eival IBOVIKNA YO LEYOAUTEPEG OLKOYEVELEG ) ETIXELPNMATIEG TIOU
ETUOUPOUV VO OUVOUGIOOUV XWPOUG SLaBiwong KoL EPYTOoiag KGTW GTo Wia oTeynN.
AUTO TO OKiVNTO TIPOCYEPEL ETIONG EUEALKTEG ETILAOYEG VIO TNV EVOWPATWON ULOG
EEXWPLOTAG ETIXELPNONG N ETIAYYEAUOTIKOU XWPOU, SLATNPWVTOG TAPGAANAG uPnAd
eTMESO AVEONG KATOWKIOG. O WPLHOG KATIOG TIPOOKOAEL Yo XOAGPWON KOL TIPOCPEPEL
APOBOVO XWPO YLA LOEEC BLOUOPPWONG TOTIOU KOL TIPOCWTIKA €pya. O oXeSLOOUOC ToU
KATIOU UTOopPEl VO EVOWPATWOEL OTA OXESLO EKOUYXPOVIOUOU VIO VO SNULOUPYHROEL EVO
OPMOVLIKO EEWTEPIKO TIEPIBAAAOV TIOU VO QVTATIOKPIVETOL OTIC OVAYKEG TWV KOTOIKWV
TOU. AUTO TO OKIiVNTO OTIOTEAEL [LO EEALPETIKN EUKALPIO VO OXESLAOETE KAl VAl
EKOUYXPOVIOETE £VA OTITL CUPPWVA E TO SIKO 00¢ Opapa. OL duvoToTNTEG YL
AEITOUPYLKEG KOL ALoONTIKEG BEATIWOELG £ival TTONUAPLOUEC KOl TIDOCPEPOUV LG
eEALPETIKN guKalpia yla ekTipnon TG a&iog Tou. H nouxn Tomobeoia Kol Ta eupUX WP
SWHATIO dNULoUPYOUV £va TEPIBAAAOV KOTAAANAO TOCO VIO SlaBiwon 000 Kal yLa
epyaoia. Ol yUupw umodopueg eEac@aliouv eUKOAN TPOCRACN 0€ KATOOTHUATS,
OXOAgia KOL JEOO HOLIKNG METAPOPAC, OTIAOTIOIWVTOG TNV KaONuePLVH wn Kol
EVIOXUOVTOC TIEPALTEPW TNV EAKUCTIKOTNTA TOU aKLVITOoU. Mia eTtioken €Tt TOTIOU
MTTOPEL VO 00G 8WOEL LG KOAUTEPN EIKOVA VIO TO XOPOKTNPELOTIKA TOU OKLVATOU KA TIG
SUVOTOTNTEG GVASIOUOPPWONG. AVUTIOMOVOUE VO OOC TIGPOUCLECOUE TIPOCWTIKA
OUTO TO EUEALKTO OTIiTL. Mn 8loTGoeTE VO ETILOKEPOEiTE TN O0eAida Hag oTo Instagram
"vonpoll_duesseldorf" yia va Bpeite MEPLOCOTEPEG CUVOPTIOOTIKEG KATOXWPIOELG
OKLVATWYV KOl VO EVNIEPWVEDTE.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die angebotene Immobilie befindet sich im begehrten Disseldorfer Stadtteil Benrath,
einer der beliebtesten Wohnlagen im Stden der Landeshauptstadt. Benrath verbindet
auf ideale Weise urbanes Leben mit hohem Freizeitwert und naturnaher Umgebung -
ein Standort, der gleichermaBen Familien, Berufspendler wie auch Ruhesuchende
anspricht.

Ein besonderes Highlight ist das nahegelegene Schloss Benrath, ein architektonisches
Juwel mit einer beeindruckenden barocken Parkanlage, die zu erholsamen
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder kulturellen Veranstaltungen einladt. Die
Nahe zum Rhein, diversen Grunflachen und dem Unterbacher See unterstreicht den
hohen Naherholungswert dieser Lage.

Auch infrastrukturell Iasst Benrath keine Wiinsche offen: Der S-Bahnhof Disseldorf-
Benrath sowie zahlreiche Bus- und StraBenbahnlinien ermdglichen eine schnelle und
direkte Anbindung an die Innenstadt von Dusseldorf, den Flughafen sowie umliegende
Stadte wie Koln, Leverkusen oder Solingen. Mit dem Auto erreicht man die Autobahnen
A59 und A46 in wenigen Minuten — ideal fir Berufspendler.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie ein vielfaltiges gastronomisches Angebot, sind in unmittelbarer Umgebung
vorhanden. Dariiber hinaus sorgen Kindergarten, Schulen aller Schulformen sowie
arztliche Versorgung und Freizeitangebote fir eine ausgezeichnete Infrastruktur vor
Ort.

Diisseldorf-Benrath ist ein Stadtteil mit hoher Lebensqualitat, gewachsener
Nachbarschaft und einem charmanten, fast kleinstadtischen Flair — eine Lage, die
Wohnen mit Komfort, Natur und urbaner Anbindung in bester Weise vereint.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurtickzuflhren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche Provision
an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erkldrung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf
Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-86 32380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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