\/p VON POLL

REAL ESTATE

Dusseldorf — Benrath

Nagy epitesi telek nagy epitesi terulettel €és meglévo
éepuletekkel

VP azonosito: 25013054G

VETELAR: 995.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 305.65 m2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 900 m?




VP azonositd: 25013054G - 40593 Diisseldorf — Benrath

@ Attekintés

@ Azingatlan

@ Attekintés: Energia adatok
© Az elso benyomas

@ Minden a helyszinrol

@© Tovébbi informécio / adatok
@ Kapcsolattarté




VP azonositd: 25013054G - 40593 Diisseldorf — Benrath

Attekintés
25013054G 995.000 EUR
ca. 305.65 m? Telek
14 Kauferprovision
6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1965 Szilard
1x Garazs

ca. 130 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energetikai
tanusitvany

222.3 kWh/m?a
G

Konny( foldgaz
13.08.2034

Gaz
1964
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Az elso benyomas

Ez az egyedulalld ingatlan valtozatos lehetoségeket kindl, 6tvozve a lakast és a munkat
egy tagas lakd- és kereskedelmi épliletben. Korilbelll 305,65 m? lakétérrel, 130,65 m?
Uzlethelyiséggel és egy kortlbelll 900 m?-es telekkel boséges teret talal az egyéni
fejlodéshez és a kreativ tervezéshez. Az 1965-ben éplilt éplilet varja, hogy felébredjen
almabol. Az optimalis alaprajz rugalmas helyiségelrendezést tesz lehetovée, amely
alkalmas mind laké-, mind kereskedelmi célra. A kdzponti futés biztositja az egyenletes
hoeloszlast az egész hazban. A hazban 6sszesen 14 szoba talalhato, koztiik négy
halészoba és két flirdoszoba. Ez az elrendezés idealis nagyobb csaladok vagy
vallalkozok szamara, akik egy fedél alatt szeretnék kombinalni a lakd- és munkatereket.
Ez az ingatlan sokoldalu lehetoségeket kinal egy kilonallé vallalkozas vagy rendelo
integralasara is, mikozben magas szintu lakokomfortot biztosit. Az érett kert pihenésre
csabit, és rengeteg helyet kinal a tereprendezési otleteknek és a személyes
projekteknek. A kert kialakitasa integralhaté a modernizacios tervekbe, igy harmonikus
kultéri kornyezetet teremtve, amely megfelel a lakdk igényeinek. Ez az ingatlan kivalo
lehetoséget kindl arra, hogy sajat elképzelése szerint tervezze meg és modernizélja
otthonat. Szamos lehetoseég kinalkozik mind a funkcionalis, mind az esztétikai
fejlesztésekre, és kivalo esélyt kinal az értékndvekedésre. A csendes elhelyezkedés és
a tagas helyiségek egyarant alkalmas kérnyezetet teremtenek életre és munkara
egyarant. A kérnyezo infrastruktura kdnnyu hozzaférést biztosit az Uzletekhez,
iskolakhoz és tomegkdzlekedéshez, leegyszerusitve a mindennapi életet és tovabb
novelve az ingatlan vonzerejét. A helyszini megtekintés jobb benyomast kelthet az
ingatlan adottsagairol és az atalakitasi lehetoségekrol. Varjuk, hogy személyesen is
bemutathassuk Onnek ezt a sokoldalu hazat. Kérjiik, l1atogasson el Instagram-
oldalunkra, a "vonpoll_duesseldorf"-ra, ahol tovabbi izgalmas ingatlanokat talalhat, és
naprakész maradhat.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich im begehrten Disseldorfer Stadtteil Benrath,
einer der beliebtesten Wohnlagen im Stden der Landeshauptstadt. Benrath verbindet
auf ideale Weise urbanes Leben mit hohem Freizeitwert und naturnaher Umgebung -
ein Standort, der gleichermaBen Familien, Berufspendler wie auch Ruhesuchende
anspricht.

Ein besonderes Highlight ist das nahegelegene Schloss Benrath, ein architektonisches
Juwel mit einer beeindruckenden barocken Parkanlage, die zu erholsamen
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder kulturellen Veranstaltungen einladt. Die
Nahe zum Rhein, diversen Grunflachen und dem Unterbacher See unterstreicht den
hohen Naherholungswert dieser Lage.

Auch infrastrukturell Iasst Benrath keine Wiinsche offen: Der S-Bahnhof Disseldorf-
Benrath sowie zahlreiche Bus- und StraBenbahnlinien ermdglichen eine schnelle und
direkte Anbindung an die Innenstadt von Dusseldorf, den Flughafen sowie umliegende
Stadte wie Koln, Leverkusen oder Solingen. Mit dem Auto erreicht man die Autobahnen
A59 und A46 in wenigen Minuten — ideal fir Berufspendler.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie ein vielfaltiges gastronomisches Angebot, sind in unmittelbarer Umgebung
vorhanden. Dariiber hinaus sorgen Kindergarten, Schulen aller Schulformen sowie
arztliche Versorgung und Freizeitangebote fir eine ausgezeichnete Infrastruktur vor
Ort.

Diisseldorf-Benrath ist ein Stadtteil mit hoher Lebensqualitat, gewachsener
Nachbarschaft und einem charmanten, fast kleinstadtischen Flair — eine Lage, die
Wohnen mit Komfort, Natur und urbaner Anbindung in bester Weise vereint.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen erste
Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurtickzuflhren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche Provision
an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erkldrung des Widerrufs zu I6sen. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs.
1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf
Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25013054G - 40593 Diisseldorf — Benrath

Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49211-86 32380
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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