Vallendar

iViva y trabaje en una zona tranquila en Vallendar!

Numero de propiedad: 25014012

VON POLL .

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 495.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 225 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1767 m?
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De un vistazo

25014012
ca. 225 m?

Techo a dos aguas
8

4

2

1935

5 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 5 x Garaje

495.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

para reformar
Solido

ca. 318 m?

Terraza, WC para
invitados,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central

Gas
En tramite
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Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com on-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.vp-finance.de
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

@ 1R PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
-+ Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentdmern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung threr Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
¢ Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

. Zeitund Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
i+ Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Esta espaciosa casa unifamiliar con oficinas y un gran taller mecanico se encuentra en
una tranquila zona de Vallendar. Con aproximadamente 225 m? de superficie habitable,
distribuidos en 8 habitaciones, ofrece amplio espacio para crear ambientes de vida
personalizados. La casa se distribuye en tres plantas y presenta una soélida
construccion. Los suelos varian entre baldosas, laminados y moqueta. La ampliacion
incluye aproximadamente 150 m? de oficinas y aproximadamente 168 m? de taller, lo
que ofrece opciones versatiles para combinar vida y trabajo. Caracteristicas: - Aprox.
225 m? de superficie habitable - Aprox. 17767 m? de parcela - Aprox. 318 m? de
superficie util (oficina aprox. 150 m? y taller aprox. 168 m?) - Dormitorios: 4 - Bafos: 1 -
Balcon y terraza - Cocina equipada - Posibilidad de un segundo bafo - Chimenea -
Bunker - 5 plazas de garaje - Plazas de aparcamiento abiertas. La oferta se completa
con amplias zonas exteriores. Incluye un estanque para nadar y dos terrazas/balcones
muy amplios y soleados, ideales para relajarse al aire libre. No se disponia de
certificado de eficiencia energética en el momento de la publicacién del anuncio.
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Todo sobre la ubicacion

Am weltbekannten ,Deutschen Eck”, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem
Lauf treffen, liegt Koblenz, eine der schonsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor
Uber 2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Rdmer einst liebevoll ,,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schiéssern. Im Juni 2002 wurdigte die UNESCO
die Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Platze und eine frische regionale Kiiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der
Moselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:
Vallendar liegt direkt an der B42. Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung, das Zentrum,

die Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten mit dem
Auto zu erreichen. Ebenso die B9 sowie die Autobahnzubringer A48 / A61/A 3.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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