Andernach

Rara opportunita: appartamento duplex in posizione
privilegiata

Codice oggetto: 25014035

VON POLL

IMMOBILIEN

gl

PREZZO D'ACQUISTO: 1.050.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 204 m2 « VANI: 4




Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach
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Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

A colpo d'occhio

25014035 1.050.000 EUR

ca. 204 m? Attico

4 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Garage Ammodernato

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi.one
Gas naturale energetica
leggero 88.4 kWh/m?a
13.12.2027
C
Gas
2012
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REAL ESTATE
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Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

La proprieta

Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com von—poll.com




Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

La proprieta

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www. Up’f( nance.de

‘VON POLL

_ Findenisic

e Ihre Immobilie.
I8 chpro®
anlege®

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

La proprieta

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

@ 1R PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

-+ Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentdmern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
M Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
. Zeitund Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

Una prima impressione

Questo appartamento duplex si trova in un complesso residenziale completamente
protetto composto da due edifici moderni e una villa storica, vicino al fiume Reno. Un
cancello elettronico consente I'accesso al parcheggio sotterraneo e all'imponente
vialetto circolare con garage privati. Tutti gli edifici dispongono inoltre di ingressi
separati. La villa, meticolosamente ristrutturata, & accessibile senza barriere
architettoniche e un ascensore consente I'accesso diretto all'appartamento ai piani
superiori. Con circa 204 m? di superficie abitabile, generosa e luminosa, distribuita su
due livelli, I'appartamento vanta numerosi punti di forza. La zona giorno &
piacevolmente collegata a un ampio balcone con vista sulla torre rotonda di
Andernach, grazie alle finestre a tutta altezza. Una scala trasparente conduce alla zona
giorno superiore open space con la sua eccezionale architettura. | punti di forza
includono: - pavimenti di alta qualita - armadi su misura - spaziosa cucina attrezzata a
pianta aperta - bagni moderni - WC per gli ospiti - zona duplex open space - ampio
balcone - 2 garage privati annessi all'edificio - terreno sicuro. Questa posizione
eccezionale vicino al Reno offre uno stile di vita molto confortevole con eccellenti
infrastrutture facilmente raggiungibili a piedi.




Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

Tutto sulla posizione

Andernach ist eine liebenswerte Kleinstadt direkt am Mittelrhein und zugleich eine der
altesten Stadte Deutschlands. Neben hervorragenden kulturellen Angeboten wie z.B.
dem Geysir oder der Burg Namedy mit ihren zahlreichen Events finden Sie eine gute
Infrastruktur mit Arzten, Kliniken, Kindergarten und allen Schularten. Ergénzend dazu
garantiert lhnen die Néhe zu Koblenz und Bonn eine Vielfalt an qualifizierten
Ausbildungsmaglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen. Zahlreiche Sportvereine
bieten die Moglichkeit verschiedensten Hobbies nachzugehen. Naturverbundene
finden in den schdonen Naherholungsgebieten von Andernach Ruhe und Entspannung.

Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Anbindung an die B9 erreichen Sie die Zentren von Koblenz in ca.
15 min., Bonn in ca. 30 min. und Koln in ca. 60 min.




Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 13.12.2027.

Endenergieverbrauch betragt 88.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




Codice oggetto: 25014035 - 56626 Andernach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///it/colophon

