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Me o potia

25014060 598.000 EUR

ca. 420 m? AVEEGPTNTN

2TEYOVWTLKH 0pO®n HovokaTolkia

9 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

1960 des beurkundeten

1X STEYAOUA VLot Kaufpreises

auTokivnto, 10 x 2020

EEwTepIKOC XWPOC .

oTAdBuEUONG 2TEPED
Bepavta, WC
ETILOKETTTWY, Moiva,
TZ&kL, Knmog,
Evtowxidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 164.7 kWh/m?a
12.07.2035

F

EVOAAGKTIKN
2022
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Shop Koblenz | Casinostrale 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com von—poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.vp-finance.de
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Sie mochten wissen was
lhre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

‘ VON POLL

_ B Finden Sie

e o W Ihre Immobilie.
Suc

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO KOGAOSLOTNPNUEVO OKIVNTO, LG LOVOKOTOLKIG e EEXWPLOTO SLANEPLOUA,
TIPOOPEPEL EVAV AVETO XWPO dloBiwong mepimou 420 T.. Kal BplokeTal o€ Eva
EUPUXWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 6.975 T.U. APXIKAE XTIOMEVO TO 1960 KOL EKOUYXPOVIOUEVO
10 2020, TO OTITL SIOBETEL UG KAANOOXESLIACHEVN SLOPPUBULON E GUVOAIKG EVVEQ
SWHATLO, TIPOCYPEPOVTAC KL TIOKIA LG TIBOVWYV XprHoswV. H povoKaTolKia gival og
KOAM KOTAOTOON KOL £XEL EKOUYXPOVIOTEL TO TEAEUTAIO XPOVLIO. To KEVTPLKO CUCTNUC
Beppovong agpiou avTikoTaoTAONKE TO 2019, €EQ0POAAIOVTOC OTIOTEAECUOTIKNA
Beppovon. ETmAeoy, To omitt SloBeTel AVEEGPTNTO CUCTNHUO BEPUAVONG OTEPEWV
KQUOIMWYV, TIOU TIApEXEL EEXWPLOTH TINYN BepuotnTag. Eva 1dlaitepo MAEOVEKTNUO
elval OTL oplopeVa TIAPABUPOQ aVTIKOTAOTABNKAY To 2012 Kait To 2020, GUUBSGAAOVTOG
01N BeATiwon TNG evepPYELOKNG omodoong. H eEwTepikn ipocoyn eXeL LOVWOEL OTIq
TIAEUPEG TIOU (VAL EKTEBEIPEVEG OTIG KOLPLKEG OUVONKEG, auEavovTag Thv &veon
SlaBiwong Kal HELWVOVTOG TNV KATAVAAWON VEPYELOG. Eva onuavTikod
XOPOKTNPLOTIKO TOU OKIVATOU £LVOL OL EUPUXWPOL, CAV TIAPKO, XWPOL TIOU TIPOCYPEPOUV
MLO TIOWKIA LS eUKOLPLWV avaPuxng. H eEwTepikn Tioiva, TTou XPNOLOTIOLETAL ETTL TOU
TIAPOVTOC WC CUAAEKTNG OPBPLWV USATWY, TIPOCPEPEL EUEAIKTEG ETUAOYEC
avoKaiviong. Opoiwe, N ECWTEPLKN TILOLVA, N OTIOLG TIPOG TO TIOPOV EIVOL EKTOC
AELTOUPYIOC KOl OTEYOAOUEVN, UMOPEL VO eTtOVEVEPYOTIOINOEL. AUTA TO XOPOAKTNPLOTIKA
TIOPEXOUV [0 EAKUOTLKI EUKOALPIO VIO TIPOCTPLOYH OTLC TIPOTIUNOELG KOL TIG AVAYKEG
TWV VEWV LBLOKTNTWYV. MNapexeTal eTiong &@Oovog XwpPoc 0TAOPEUONG, LE TIOAAEG
eEWTEPLKEG BEOELC OTABPEUONC KOL £VO UTIOOTEYO QGUTOKLVATOU TIOU QLAOEEVEL SUO
OXNHUOTO KL TIPOOPEPEL ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO Yo ToV €EOTIALOUO KNTIoU. TO
UTIGPXOV TLAKL SEV X PNOLOTIOLEITOL TIPOC TO TIOPOV, GAAG TIPOCPEPEL TN SUVOTOTNTA
dnuoupyiag pag 0T ATHOOPALPOC EAV ETIAVEVEPYOTIOINOEL apyOTEPO. APKETH
KAOUBLE OKUAWV €VIOYXUOUV TIEPALTEPW TNV EUEALEIC TOU EEWTEPIKOU XWPOU KAl
TIOPEXOUV LOOVIKEG OUVONKEG VIO TOUG LOLOKTATEC KATOWKISIWYV {WwwV. To auTOVOuO
SLOPEPLOUO TIPOOPEPEL TIPOOOETEG HUVATOTNTEG XPNONG, EITE WG EEXWPLOTH HOVAD
SloBiwong yio eVAALKO LEAN TNG OLKOYEVELOG, ETILOKETITEG EITE WG YPAPELO.
EEaopalideTal emtiong HEAAOVTIKN TIPOCROON 0TO SLABIKTUO: TO OTITL £lval TIPO-
KOAWSOLWHEVO VIO CUVOEDELG OTITIKWV LVWV. MOVO n idla n ouvdeon ekkpepei. Eival
ETONG SUVATH N TEEPALTEPW OVATITUEN. H TOTIOBEGIO TOU OKLVATOU €ival LOAVIKA YLO
O00UC EKTIMOUV EVAV OUVOUQOUO eUPUXWPOU XWPEOU dLaBiwong KoL ETTAYYEAUOTIKOU
XWPEOU KOl EVO EKTETOUEVO OIKOTIESO. ZUVOALKE, GUTO TO OKiVNTO TIpoc@epPeLl UPnA o
BaBUO eUEAIEIOG VIO VO UTIOOTNPIEEL TEAELD TOV TPOTIO {WNC TWV VEWV LOLOKTNTWYV TOU.
X&pn oTnV KOAOSLATNPENHEVN TOU KATAOTAON KOL TOUG TIPOCYPATOUC EKOUYXPOVIOUOUG,
TimoTa 6V eUnodidel TNV HETAKOMION. AUTO TO OKivVNTO TIEPLUEVEL VO avalwoyovnoeEi
KOl VO OXEOLOOTEl CUMPWVA PE TIG OTOUIKEG ETUOUMIEC TWV VEWV LBLOKTNTWY TOU. TO
EVOLOPEPOPEVD PEPN EVOOPPUVOVTCL VO TO S0UV OTIO KOVIA VIO VO BLLCOUV TN
MOVOISLKN TOU yonTEia o MPWTO XEPL. TO TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG OTIO600NG eV




ATAV AKOPN SLOBECIO KATA Th OTIYUA TG dnuocicuong, oAAG €XeEL OGN avoTedei n
€kdoaon.
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung (Anbau von1982)
parkahnliche Anlage

Privatzufahrt

Kamin (derzeit nicht in Betrieb)

Gasheizung 2019

teilweise Fenster neu (2012 und 2020)

Aussenfassade (Wetterseiten) gedammt
Festbrennstoffheizung autark

Einliegerwohnung

Glasfaservorbereitung (nur Hausanschluss fehlt)
Aussenpool (derzeit als Regenwassersammler genutzt)
Innenpool (derzeit nicht in Betrieb und geschlossene Decke montiert)
Carport fur 2 Kfz und Gartengerate

mehrere Hundezwinger
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

St. Goar liegt idyllisch inmitten der Region ,Oberes Mittelrheintal”, welche seit 2002
zum Weltkulturerbe der UNESCO zahlt. Insbesondere Weinkennern ist die Region auch
Uber die Landesgrenzen hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte
.Bopparder Hamm®", bringt erlesene Tropfen von héchster Qualitat hervor. Durch die
zentrale Lage am Mittelrhein ist St. Goar auch bei Touristen ein beliebtes Ziel. Der Ort
bietet lhnen in der naheren Umgebung samtliche Einkaufmaoglichkeiten. Vor Ort finden
Sie eine Grundschule und einen Kindergarten. Freizeit- und Lebensqualitat sind in
dieser geographisch so einzigartigen Region Uberdurchschnittlich hoch und zeichnen
die Stadt St. Goar aus.

Verkehrsanbindungen

St. Goar verfugt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Sowohl die BundesstraBBe 9, als
auch die A61 erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto. Durch die linksrheinische
Lage ist Boppard zudem an die Bahnlinie KéIn-Mainz bzw. den regionalen Nahverkehr
angeschlossen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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