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Helle 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage
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KAUFPREIS: 149.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 69.57 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25014095 149.000 EUR

ca. 69.57 m? Souterrain

2 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 2025

1x Garage
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 126.9 kWh/m?a
D
04.11.2035
1975
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

‘VON POLL

_ Finden Sie

e Ihre Immobilie.
I8 chpro®
anlege®

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Eltern

Garderobe

%

Kochen

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Souterrainwohnung prasentiert sich als attraktive Gelegenheit fur
Paare, Singles oder beruflich mobile Personen, die Wert auf ein groBzlgiges
Raumgefuhl, zeitgemaBe Ausstattung und einen gepflegten Zustand legen. Auf rund
69,57 m? Wohnflache erwarten Sie zwei gut geschnittene Raume sowie ein modernes
Bad - eine Wohnung, die Ihnen vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung
bietet.

Das Mehrfamilienhaus stammt aus dem Jahr 1975 und wurde regelmaBig instand
gehalten. Die letzte Modernisierung erfolgte im Jahr 2025. Dadurch Uberzeugt die
Immobilie nicht nur durch eine solide Bausubstanz, sondern auch durch eine Aktualitat,
die heutigen Wohnansprlichen entspricht.

Nach Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBzlgiger Flur, der ausreichend Platz
fur Garderobe und Stauraum bietet. Von hier aus gelangen Sie sowohl in das helle
Wohnzimmer als auch in das gerdaumige Schlafzimmer. Die Raume profitieren von einer
durchdachten Raumaufteilung und bieten trotz der Souterrainlage ein angenehmes
Wohnambiente. Flr weiteren Stauraum steht Ihnen ein eigenes Kellerabteil zur
Verflugung.

Die Etagenheizung sorgt flir wohltemperierte Wohnraume zu jeder Jahreszeit. Auch
der Energieverbauch ist dank der fortlaufenden Modernisierung auf aktuellem Stand.

Ein weiteres Plus ist die zentrale, dennoch ruhige Wohnlage. Einkaufsmoglichkeiten,
Cafés, Restaurants sowie medizinische Versorgung und offentliche Verkehrsmittel
erreichen Sie bequem zu FuB. So profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur im
direkten Umfeld, die das tagliche Leben erleichtert. Auch Griinanlagen und
Naherholungsgebiete sind unweit entfernt und erweitern die Wohnqualitat.

Vereinbaren Sie gerne einen individuellen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorzligen dieser ansprechenden Souterrainwohnung — wir stehen

Ihnen fur Rickfragen und eine personliche Beratung jederzeit zur Verfigung.

Derzeit vermietet: 450,00 €, Nebenkosten 120,00 €
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Alles zum Standort

Am weltbekannten ,Deutschen Eck”, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem
Lauf treffen, liegt Koblenz, eine der schonsten und altesten Stadte Deutschlands. Vor
Uber 2000 Jahren gegrindet, nannten sie die Rdmer einst liebevoll ,,Confluentes”. Vier
Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Griin- und Wasserflachen eine
einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schiéssern. Im Juni 2002 wurdigte die UNESCO
die Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.

Verkehrsanbindung:
Ideale offentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und

Einkaufsmaoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die
Autobahnzubringer A 48 / A 61/ A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.




Objektnummer: 25014095 - 56072 Koblenz

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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