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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 42.6 kWh/m?a
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N €EUPUXWPN HOVOKATOLKI, TTou OAOKANPpwBNKe T0 2015, €ival o€ ApLoTN
KOTAOTOON KOl BPIOKETAL O€ €VO EVTUTIWOLOKO OLKOTIESO TIEPITIOU 12.991 T. . UE BIKNA
NG Afpvn, TIOU KOAUTITEL UG €KTOON Tiepitou 8.066 T.|. Kol opuleL Ao PapLa. To oTiiTL
TIPOOPEPEL TIEPITIOU 299 T.U. XWPOU dlaBiwong, KABWE KAl ETUMAEOV WPEALLO XWPO,
KOTOVEUNUEVO OE ETITA SWUATLO, CUUTIEPIAQPBAVOUEVWYV TIEVTE UTTVOSWHATIWY,
SLIEPOPWYV BoNONTIKWV XWPWV (OTIWC YKOPVTIOPOUMEG), TPLWV UMAVIWYV KOl EVOG
emunmA£ov WC ETILOKETITWYV € TOUGAETO KOL oupnThPLo. To OTITL SLaBETEL EVA UPNANG
ToLOTNTOC CUOTNHUO CUVOUGOHEVNG BEPUAVONG TIOU TMOTEAEITAL OTIO AVTAIG
BepuoOTNTOC KOL AEBNTO agpioy, EEAOPAANIOVTAC EVA AVETO ECWTEPLKO KALMOL.
Mep\appBavetal emiong T¢AKL To ottt dlab€Tel UPNANRG TTIOLOTNTOG PLVIPIOUATO OF
OAOUG TOUG XWPOUC, TIOU OVTLIKATOTITPI{OVTOL OTA UAIKG TIOU XPNOLOTIOLOUVTOL KOL 0T
OUVOALK UPNARG TIOLOTNTOC KOTAOKEUH. EVa XOpOKTNPLOTIKO TOU GKLVITOU Eival N
€UPUXWPN, OKETIOOTH BEPAVTQ, EEOTIAIOMEVN E EOTIO PAYELPEPATOC KAl USPOUTOAL,
TIOU TIGPEXEL APOOVO XWPO YLa SLooKESAON 1 XOAGpwon o€ €EWTEPLIKOUG XWpPOoUG. To
OTITL SLOOETEL TTOAUGPIOUEG BECELC OTABUEUONC, IOAVIKEG VIO QUTOKIVNTO, OKA®N N
TIAPOMOLG OXNUOTO. ETUTAE0V, To akivnTo TEpAaPBAVEL Evav EEVwVa e Tiepimou 80
TETPAYWVIKA METPO XWpPoU Slapiwong. Autoc o Eevwvag dlaBeTel SIKN Tou Kouliva Kal
EeXwWPLOTA BEPAVTA, KOBIOTWVTOCG TOV LOAVIKO VIO ETILOKETTEC. ETUTTAEOV, UTIAIPXEL N
duvaTOTNTA dNULOUPYICCG EVOCG GUTOVOOU SLAPEPIONATOC OTN COPITA TOU KUPIWwG
OTITIOU, TIPOCWPEPOVTAC OKOUN MEYOAUTEPN euelIEia. Eva a&loonueiwTo
XOPOKTNPLOTIKO QUTOU TOU OKLVATOU £1VAL O IBLWTIKOC XWPOCG KOAUUBNONG KAl Ol
EUKALPIEG VIO GAANEC PUXOYWYIKEC BPACTNPLOTNTEG OTIWCG YapeNa, stand-up
paddleboarding kat GAAG. H Tiu ayopdc mepAAUBAVEL ETIIONG £V 8ETPO OKAPOC
Beelitz amd paodvi kal tn oXeTikn 6€on poodeong oto Blossin (MOALG 5 AeTTd poKPLS).
To okivnTo TIPOCYEPEL £TOL £V EUPU PACHT XPrNOEWYV KAl ELVAL LBAVIKO YLa
OLKOYEVELEG TIOU avadnTouV G@Bovo Xwpo. H TomoBeoia KoL n eyyuTtnTa TOU GTO VEPO
TIPOOGI60UV OTO AKIVNTO ML LBLAITEPN YONTEIO KL TIPOCPEPOUV EVA EUXAPLOTO
KOTA@UYLO 0Tn @UoN. AUTO TO OKIVNTO TIPOCYEPEL L0 EETLPETIKN EUKALPIO VO YiveTe
LOLOKTNTNG EVOC HOVOSIKOU KTNATOC e TIOAAEG QVEODELG KOL SUVATOTNTEG
OXEBLOOMOU. g TIPOOKAAOUNE BepUd VO HEITE OO KOVTA TG TIAEOVEKTAUOTO QUTOU
TOU EEXWPLOTOU OKLVATOU KATA TN SLAPKELD EVOG POVTEROU YLO VO TO SEiTE.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-
Spreewald in Brandenburg. Heidesee liegt etwa 30 Kilometer stidostlich des
Stadtzentrums von Berlin und zehn Kilometer dstlich von Konigs Wusterhausen in einer
Heidelandschaft mit Waldern (vorwiegend Kiefernwéldern), Seen, Fliissen und
Kanalen. Die Ortsteile umschlieBen die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt zwischen
dem Wolziger See, dem Fluss Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Sidrand des
Berliner Urstromtals. An Heidesee grenzen folgende Gemeinden: Storkow (Mark),
Tauche, Miinchehofe, GroB Koris, Bestensee und Kénigs Wusterhausen. Die Tesla-
Gigafactory in Griinheide (Mark) ist in nur knapp 20 Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die Autobahn A12 und bequem in das Berliner
Zentrum Uber die Autobahnen A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn
oder Regionalbahn nach Konigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER
betragt ca. 20 km. Der Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Konigs
Wusterhausen-Grunow und wird von der Regionalbahnlinie 36 Konigs Wusterhausen-
Beeskow-Frankfurt (Oder) bedient. Im Ortsteil Friedersdorf befindet sich ein
Segelflugplatz. Ein neuer Fahrradweg wurde von Kolberg nach Prieros errichtet.
INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in Prieros, Gymnasium und
alle weiterfiihrenden Schulen sind in Friedersdorf oder in Kénigs Wusterhausen. Eine
neue Kita wurde in Heidesee/ OT Bindow er6ffnet. Medizinische- und
Sozialversorgung erfolgt durch zwei in Friedersdorf ansassige Allgemeinmediziner,
zwei Zahnarzte, Pflegedienste, Apotheken und die Krankenhauser in Kénigs
Wusterhausen und Bad Saarow. Einkaufsmadglichkeiten fiir den tagliche Bedarf findet
man im EDEKA-Markt im Zentrum von Friedersdorf oder in Prieros, ein groBeres
Shopping-Erlebnis bekommt man im nahegelegenen A10-Center in Wildau oder in
Storkow (Mark). Darliber hinaus verfligt Friedersdorf liber eine Sparkassen-Filiale mit
Geldautomaten, einem Garten- /Landschaftsbaubetrieb und eine Drogerie.
FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund
der wasserreichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt. Der 130 km lange Oder-Spree-
Dahme-Radweg verbindet Berlin mit der Lausitz. Des Weiteren befindet sich unweit
des Anwesens die Badestelle und Marina am Wolziger See. Viele weitere
Bootsanliegestellen sind in der Region stark vertreten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 42.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraBe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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