Heidesee

Sajat t6, vendeghaz, fejlesztési potencial €s modern,
tagas es energiatakarekos ingatlan

VP azonosité: 25016007

VETELAR: 1.799.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 299 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 12991 m2
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Attekintés

25016007
ca. 299 m?
7

5

3

2015

2 x Bealld, 5 x
Felszini parkolohely

1.799.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 50 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfités Energetikai
tanusitvany

Elektromosség -
02.06.2035 42.6 kWh/m®a
A
Elektromosség
2015
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 2015-ben elkészUlt csaladi haz kivalo allapotban van, és egy lenyug6zo,
korilbelll 12 991 m2-es telken fekszik, sajat toval, amely korllbellil 8066 m?-es
tertiletet foglal el, és halakban hemzseg. A haz kériilbellil 299 m? lakoteret kinal, plusz
tovabbi hasznos teriiletet, amely hét helyiségben oszlik meg, beleértve 6t halészobat,
kiilonféle haztartasi helyiségeket (példaul 6ltézoket), harom flirdoszobat és egy
tovabbi vendég WC-t WC-vel és piszoarral. A hazban kivald minoségu kombinalt futési
rendszer talalhato, amely hoszivattyubol és gazkazanbol all, biztositva a kellemes
beltéri klimat. Kandallo is talalhatd. A haz mindenhol kivalé minoségu kivitelezéssel
bliszkélkedhet, ami a felhasznalt anyagokban és az altalanos magas minoségu
kivitelezésben is tikrozodik. Az ingatlan egyik fénypontja a tagas, fedett terasz, amely
fozolappal és pezsgofirdovel felszerelt, és boséges helyet biztosit a szorakozashoz
vagy a kikapcsolddashoz a szabadban. A haz szamos parkolohellyel rendelkezik,
amelyek idedlisak autok, hajok vagy hasonld jarmuvek szamara. Ezenkivil az
ingatlanhoz tartozik egy vendéghaz, amely korulbelll 80 négyzetméteres lakéterulettel
rendelkezik. Ez a vendéghdaz sajat konyhaval és kulon terasszal rendelkezik, igy
tokéletes a latogatdk szamara. Ezenkivil lehetoség van egy 6nallé apartman
Kialakitasara a foépulet tetoterében, ami még nagyobb rugalmassagot kinal. Az ingatlan
figyelemre mélto tulajdonsaga a privat uszérész, valamint a lehetoségek egyéb
szabadidos tevékenységekre, mint példaul horgaszat, SUP és egyebek. A vételar
magaban foglal egy 8 méteres Beelitz mahagoni csonakot és a hozza tartozo
kikotohelyet Blossinban (minddssze 5 percre). Az ingatlan igy széleskoru felhasznalasi
lehetoségeket kinal, és idealis a tagas teret kereso csaladok szamara. Elhelyezkedése
és a viz kozelsége kililonleges bajt kdlcsondz az ingatlannak, és kellemes menedéket
nyujt a természetben. Ez az ingatlan kivételes lehetoséget kinal arra, hogy egy
egyediilallo birtok tulajdonosa legyen, szamos kényelmi és tervezési lehetoseggel.
Szeretettel meghivjuk Ont, hogy egy megtekintés soran sajat szemével gyozodjon meg
ennek a kulonleges ingatlannak az elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-
Spreewald in Brandenburg. Heidesee liegt etwa 30 Kilometer stidostlich des
Stadtzentrums von Berlin und zehn Kilometer dstlich von Konigs Wusterhausen in einer
Heidelandschaft mit Waldern (vorwiegend Kiefernwéldern), Seen, Fliissen und
Kanalen. Die Ortsteile umschlieBen die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt zwischen
dem Wolziger See, dem Fluss Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Sidrand des
Berliner Urstromtals. An Heidesee grenzen folgende Gemeinden: Storkow (Mark),
Tauche, Miinchehofe, GroB Koris, Bestensee und Kénigs Wusterhausen. Die Tesla-
Gigafactory in Griinheide (Mark) ist in nur knapp 20 Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die Autobahn A12 und bequem in das Berliner
Zentrum Uber die Autobahnen A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn
oder Regionalbahn nach Konigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER
betragt ca. 20 km. Der Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Konigs
Wusterhausen-Grunow und wird von der Regionalbahnlinie 36 Konigs Wusterhausen-
Beeskow-Frankfurt (Oder) bedient. Im Ortsteil Friedersdorf befindet sich ein
Segelflugplatz. Ein neuer Fahrradweg wurde von Kolberg nach Prieros errichtet.
INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in Prieros, Gymnasium und
alle weiterfiihrenden Schulen sind in Friedersdorf oder in Kénigs Wusterhausen. Eine
neue Kita wurde in Heidesee/ OT Bindow er6ffnet. Medizinische- und
Sozialversorgung erfolgt durch zwei in Friedersdorf ansassige Allgemeinmediziner,
zwei Zahnarzte, Pflegedienste, Apotheken und die Krankenhauser in Kénigs
Wusterhausen und Bad Saarow. Einkaufsmadglichkeiten fiir den tagliche Bedarf findet
man im EDEKA-Markt im Zentrum von Friedersdorf oder in Prieros, ein groBeres
Shopping-Erlebnis bekommt man im nahegelegenen A10-Center in Wildau oder in
Storkow (Mark). Darliber hinaus verfligt Friedersdorf liber eine Sparkassen-Filiale mit
Geldautomaten, einem Garten- /Landschaftsbaubetrieb und eine Drogerie.
FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund
der wasserreichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt. Der 130 km lange Oder-Spree-
Dahme-Radweg verbindet Berlin mit der Lausitz. Des Weiteren befindet sich unweit
des Anwesens die Badestelle und Marina am Wolziger See. Viele weitere
Bootsanliegestellen sind in der Region stark vertreten.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 42.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraBe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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