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655.000 EUR
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Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024
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ca. 86 m?

Bepdvta, WC
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Koudiva




ApOuoég akwvrtou: 25018005 - 69118 Heidelberg

Evepyelaka dedopeva
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

* Kk ok ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: I11B Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |V9N POLL

vVON FOLL IMMOBILIEN |6

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-3333309

Wir freuen uns, von Ihnen zu hére

son-poll.com
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Katoyn

Ankommen 420 qm
Flur 9.40gm
Kochen 15.90 gm
Essen 12.30gm
Wohnen 2350 gm
Schlafen 14.60 gm
Arbeiten 10.70 gm
Baden 11.60 gm
wc 3.80gm
Waschen 5.80qm
Abstellen 3.20gm

Terrasse(zu 50%) 11.60 gm

Wohnflache 126,60gm
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ATTIOKAELOTIKO SLOPEPLOMO OTOV TIOTOO NEKOP [E TIOAUTEAN XOPOKTNPLOTIKA KOl
OLWTIKO KNATO. MNMwAEgiTaL eva UPNANRC TIOLOTNTOCG, TANPWC EEOTIAICPEVO SIAPEPLOUT,
KOTOOKEUAOMEVO TO 2019, 0 €VO UOVTEPVO, EVEPYELOKA ATIOSOTIKO KTiPLO e HOVO
TEOOEPIC POVAOEC. BpiokeTal 0TO LOOYELD KOl SIOOETEL EEXWPLOTN €10060,
eEaopali¢ovtac uPnAo BabBPo BLWTIKOTNTAG. To OKivNTo BpioKeTal og &PLOTN
KOTAOTOON KOl UTIORBANBNKE O€ EKTETANEVO EKOUYXPOVIOUO To 2024,
OUMUTEPIAGUBOVOUEVNC TNG TANPOUC GVOKGIVIONG TWV SOTESWY, TwV BUpWY, TWV
MITIGVIWV KOL TWV ToiXwV. Mg uia yevvalddwpen emipdavela epimnou 126,6 T.U., TO
SLOUEPLOUT TIPOOPEPEL LG KOAOOXESLIGOUEVN BLOPPUOMLON UE OUVOAIKS TPIiO SWHUATLA,
OUUTEPIACUBOVOUEVWY SUO UTTVOSWHOTIWYV KOL EVOC UEYGAOU, EVIGIOU XWPEOU
KOBLOTIKOU KOL TPOTELOpiag PE eVTOLXIOPEVN Kouliva. O Xwpog KaBLoTIKOU
TIANUMUPIZEL OTIO PUOLKO PG, XGPN OTA TIOPABUPa aTIO TO SATESO PEXPL TNV 0POPN.
ETUMAEOV XOPOKTNPLOTIKA TEEPIANOUPBAVOUV EVOOSATIESLO BEPUOVOT, NAEKTPLKE OTOPLT,
oUOTNHO EEQEPLOMOU KAL Lo oUYXPOoVN aVTALC BeppoTNTOG. NEQ EUALVO HATIESO KAl
E0WTEPLKEG TIOPTECG OTIO TO HATIESO PEXPL TNV OPOYH, TIOU TOVI{OUV TO LOVIEPVO
OPXITEKTOVIKO OTUA, TIOPEXOUV TIPOCOETN Gveoh. To UAVIO €ival AEITOUPYLKO KOl
KOMWO, HE KOUTIVO VTOUC KOL PTTaVIEPA. EVa EeXWPLoTO WC ETIOKETITWYV TIPOCPEPEL
ETUTIAEOV AVEDN. TO SLANEPLOMA TIEPIANAPBAVEL ETIONC MITOAKOVL KOL LOLWTIKO KATIO
TIEPITIOU 86 T.|., TIPOCPEPOVTOC LD TIOKIAIS XPHoEWYV. X&PN 0TNV KOATOOKEUN TOU WG
KfW Efficiency House 55, N KATav&AWGCN EVEPYELOC TOU OKIVATOU £ival eEQPETIKA
XOHNAR, TIOU OVTIOTOLXEL OTNV EVEPYELOKN KAGon A+. TO CUYKPOTNUO KOTOLKIWV
BploKETOL O€ [IO TIPOVOLOKK TOTIOOEGIO GKPIBWC MAVW OTOV TIOTAPO NEKap,
TIPOOPEPOVTOAC £VO EAKUCTIKO TIEPIRAAAOV. TO SIOUEPLOUS TIEPINGUPBAVEL EVO UTIOYELO
OTIO TOUBAG, TIOU TIGPEXEL ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPOo. Evag utdyelog Xwpog
OTGOPEUONC OANOKANPWVEL TNV TIPOCPOPG KAL EEACPOAAILEL AOPAAN KOL GVETN
TPOoRaon 0TO aKivNTo. AUTO TO SIOUEPLOUS UWNANG TIOLOTNTOC EVTIUTIWOLALEL [E TOV
MOVTEPVO OXESOLOOMO TOU, TNV AOUXN TOTIOOECIO O €V KAAOSIOTNPNMEVO KTIiPLO KAl
TIG EEQLPETIKEG TIAPOXEG. TO OKIVNTO ELVOL LOOVIKO YIO LEUYAPLO I ULKPEG OLKOYEVELEG
TIOU EKTIMOUV TNV TIOLOTNTA KAL TNV &veoN. OO XGPOULE VO OOC TIOGPEYXOULE
TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIEG KAL VO KAVOVIOOUE €V pavVTEBOU YLIO VO TO beiTE, WoTE
VO YVWPIOETE OO MPWTO XEPL TA TIAEOVEKTAOTO GUTOU TOU OKLVHTOU.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Neubau von 2019, direkt am Neckar gelegen

- 4 Parteien Wohnhaus

- Erdgeschoss mit seperaten Hauseingang

- luxuridse 3 Zimmer auf 126gm Wohnflache

- geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- Gaste WC

- groBer Wohnraum mit offener Kiiche

- 86gm groBer Garten zur privaten Nutzung

- Energieklasse A+

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 gemauertes Kellerabteil

- bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Holzdielenboden

- raumhohe Zimmertlren

- elektrische Jalousien

- Bellftungsanlage und Warmepumpe

- moderner Baustil als KFW-Effizenzhaus 55 gebaut
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in einer der schdonsten Lagen Ziegelhausens.
Man genieBt einen weitlaufigen Blick in das liebliche sonnige Neckartal.
Die schdn gestaltete Nachbarschaft 1adt zu ausgedehnten und erholsamen
Spaziergangen in die bewaldeten Higel ein.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, nahezu auf
dem Hochplateau, und dort in einem Wohngebebiet mit ausschlieBlich Ein- und
Zweifamilienhausern. GroBzigig angelegte Grundstiicke mit altem Baumbestand,
gepflegten Vorgarten verkehrsberuhigte SpielstraBen bieten hier ein absolut ruhiges
Umfeld.

AuBerdem sind 6ffentliche Verkehrsmittel in nur einer Gehminute erreichbar, welches
Ihnen auch eine angenehme Anbindung ermdglicht.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem
gegenuberliegendem Waldgebiet verzaubern!
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Barbara Busch und Isabella Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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