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Me o potia

25019001.4 574184 EUR
ca. 110.42 m? Matwua
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten

3 Kaufpreises
2TEPED

1

2026 Bepdvta

1 x EEwTepLKOG
XWwpPog otébueuong,
10000 EUR
(MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia KEIN
O¢puavon
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Me xap& o0ac MAPOUCLA{OUE GUTO TO VEO KATOOKEUQOTIKO EPYO: EVA ATIOKAELOTIKO
OUYKPOTNMO KATOLKLWYV O€ £VO NOUXO0 OLKOTIESO e BEa 0To TAipKo Gellershagen.
MEPITPA®OH SYTKPOTHMATOZX | AIAMEPIZMA 4 | ANQ OPO®OS AE=IA AUt TO
SLOUEPLOUT BPIOKETOL OTOV EMAVW OPOPO KOL SLABETEL TPICl UTTVOSWUATLA, EVA
EUPUXWPO UIAVIO PE KaUTiva vToug, €va WC ETIIOKETITWY KOL Lok KOUZiVo/KaABLoTIKO
eviaiog dlappubuiong pe Tpamnelapia Kol COAOVL. XTn SIMAQVH BEPAVTQ, UTOPEITE VO
OTIOACGUOETE TOV NALO E TNV OLKOYEVELD KOL TOUG PIAOUG OCG KOL VO EKTIMNOETE TNV
NPEEMIO QUTAC TNG UPNANG TOLOTNTOC KATOWKIOG. Mo avTAia 6gpuoTnTag uPnAng
omodoong e Ny agpa eEao@alilel Blwolun B€puavon KoL dlapiwon mou
e€owkovopei mopoug. OAa Ta dlapepiopaTa BepuaivovTal e evoodamedia BEpuavan.
N\ETITOPEPELC TIPOSLAYPAPEG YLD QUTO TO £PYO UMOPEITE VO BPEITE OTIC TIPOSLOYPOAPEG
KTLplou KoL oTodoong. ©a oag OTEINOUE PE XOPS& GUTA TA EYYPOPO KOTOTILY
QLTAMOTOC. EVolagepeoTe; Oa XAPOUE VO OOG TIOPEXOUE TIEPLOOOTEPEG
TIANPOYOPIEG OXETIKG E QUTO TO OKIVNTO KAL TIG SUVATOTNTEG TOU O€ LG TIPOCWTILKNA
ouvevvonon.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

RAUMAUFTEILUNG

+ grosses Wohnzimmer mit Essbereich und Kiiche

+ Schlafzimmer

+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

+ Badezimmer mit Dusche und Badewanne

+ Gaste-WC

+ Terrasse mit ca. 15 m? GroBe (mit 50 % angerechnet)

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

+ 3-fach verglaste Fenster, Kunststoff

+ elektrische ALU-Rolladen in allen Raumen (mit Ausnahme der Fluchtfenster)
+ Design-Vinyl Boden mit Eiche natur in allen Raumen

+ helles und modern ausgestattetes Bad mit hochwertigen Sanitarobjekten
+ bodengleiche Dusche, Wand- und Bodenfliesen in groBen Formaten
TECHNIK

+ hocheffiziente Luft-Warmepumpe mit zentraler Warmwassererzeugung
+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ Video-Tursprechanlage

AUSSENBEREICH

+ Stellplatze kdnnen zusatzlich erworben werden
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der Bielefelder Stadtteil Gellershagen gehoért zum Stadtbezirk Schildesche. Die
weitrdumigen Parkanlagen und Grinzuge des Stadtteils verbinden Gellershagen bis
zum Obersee in Schildesche und zum Teutoburger Wald mit den bekannten
Naherholungszielen. Diese fahrradfreundliche Umgebung verlockt dazu, das Auto ofter
mal stehen zu lassen.

Gellershagen ist mit dem Bielefelder Stadtbus moBiel und per StraBenbahn gut
vernetzt. Zu den unbestreitbaren Vorteilen gehdéren neben der guten Erreichbarkeit der
Innenstadt sicher auch die Nahe zum Campus der Bielefelder Universitat.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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