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TIMH ArOPAS: 530.000 EUR « EMIQANEIA: ca.197.58 m? « AQMATIA:5 « EKTAZH MHZ: 997 m?
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Me o potia

25019029 530.000 EUR

ca. 197.58 m? Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises
2005

3 2TEPED

1978

1x Fkap&Z ca.71m?

Bepdvta, Zaouva,
TZ&KL,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 207.3 kWh/m?a
26.09.2035
G
Agplo
1978
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KoAWwC opiooTe 0TO VEO 0O OTITL AUTO TO UMOVYKOGAOOU, XTIOMEVO YUpW oTo 1978,
BploKeTaL O€ LG OUX N, KATATIPAOLVN TOTIOBECIO 0€ £VA KAAOSLOTNPNEVO OOLEEDSO.
AUTO TO aKivnTo €ival EAKUCTIKO VIO TIOAAOUG, KOBWEC N K&TOWN TIPOCPEPEL L
ToIKIAia eTIAoywV. EKtelvopevo o€ Tiepimou 200 T.W. kKol U0 opd@oug, dlabETel Tpia
UTTVOS WHATLA, dUO UTIAVLIA, U0 KOUZIVEG KOl £VO HEYAAO, EVIQIO CAAOVL KOL
Tpanelopio He Eva SIMAQVO KABLOTIKO Pe TLAKL. METAKOUIOTE e TO JEYOAUTEPO
TIALOLG OO 1 PEPTE TOUC TIOTIMOUSEC KAL TG YIAYLASEG N/KAL Lo au pair. M'a
OLKOYEVELEG PE MIKPOTEPT TIALSLE, N KATOWN UMopEel EUKOAC VO TIDOOGPOOTEL OTIG
OVAYKEC OOCG HE MEPLKEG TPOTIOTIOLNOELG. OO XOPOUME VO 0UNTHOOULE TIC
duvoTOTNTEG MOl 0OC AUTOTPOOWTIWG. AOYW TNG HIKPNG KALlONG TOU OLKOTIESOU,
MTIGIVETE OTO UTIOYELD. EKTOG amd Ta ouvNBLOPEVA SWUATLO TOU UTIoyEioU, auTo TO
ETUMESO TEPIAAPPAVEL SUO PWTELVE OOAOVIO/UTIVOSWHATLA, KOUZiVa, UTTAVLO KAl
odouva. O dLadPOOC TIOPEXEL ETIIONG TIPOOBACN O0TO YKAPGL. Mo OKAAG 06nyel 0TO
Looyelo, OTIou Ba BPEITE TO EUPUXWPO KUPILWG UTIVOSWHATLO E TIPOOROCH OE BEPAVTA,
YKOPVTOPOUTO KGL £VG EYGAO LOLWTLKO PTGvIo. H kKouliva, e VTOUAQTL, eival peyaAn
KOL TIPOOPEPEL TNV LOAVIKI EUKALPIT VO SnNUIOUpYROoETE TNV KouZiva TwV oveipwyv oag!
AUTEC UTOPOUV VO ETIEKTABOUYV, AV BEAETE, KAl VO GVOiEOUV 0TNV TPATelapia Kal TO
oaAoVvL. O Xwpog KaBLoTIKou/Tpamelapiag eival TIOAU eUpUXWPOC KL PIAOEEVT
PWTELVOC XGPN 0T HEYGAQ TIAP&BUPO OO TO SATIESO PEXPL TNV OPOYI). ATTAC Kail
APoya EVOWUCSTWHEVO €ivVal TO AVETO KABLOTIKO [E TLOKL - XOACPWOTE £€6W TIC KPUEG
MEPEC UMPOOTG 0TO TLGKL UE BEQ OTOV KNTIo. MTopeite va £€xeTe POCROCN OTOV KATIO
MEOW TNG MEYGANG CUPOHPEVNG TIOPTOC GTIO TO 0GAOVL. H BEPAVTA KAl O KATIOG £X0UV
VOTLOOUTIKO TIPOCOVOTOALGHO KOL TEEPIBGAAOVTAL OTIO WPLUG TPLAVIAPUAAC KOL
Aouloudla. AoAauoTe TNV AOUAOUSATN KAl LBLWTIKA OTHOC@ALPG 0T KEPLKWC
OKETOOTN BEPAVTA PMPOCTA OTIO TO €EWTEPLKO TLAKL. MpLv amd Alya xpovia,
X0PNYNONKE TIPOKOTAPKTLKH GOELO OIKOGOUNAG YLIG TNV ETEKTAON TOU XWPOU dlapiwonc.
©a XOPOUKE VO 0OC OUMPBOUAEUCOUNE OXETIKG UE QIUTO KAL VO OO TIGPEXOUE T
OTIOPAITNTA £YYPAPA. To GKIVNTO €XEL LG LOVOBIKN KL TIOAU YONTEUTIKN K&TOWN,
OAAG XPELALETOL EKTETAUEVN GVOKALVION KOL KATIOLO EKOUYXPOVIOMO. MNeplocodtepeC
AETITOPEPELEG MTTOPOUV VO 0ulNTNOOUV KOTA TN SLAPKELD JLOG TIPOOWTIKNG ETIOKEWNC.
2.0G €X0OUME KEVTPLOEL TO eVOLOPEPOV; TOTE OVUTIOPOVOUE VO 0OC GKOUCOUE HEOW
email!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

FOLGENDE AUFTEILUNG DER IMMOBILIE ERWARTET SIE
SOUTERRAIN-GESCHOSS

- zentraler Flur

- Klichenraum

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- separates WC

- Vorratsraum, Heizungsraum, Waschkeller mit Sauna
- Garagenzugang

ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- groBes Schlafzimmer mit Ankleide und Masterbad
- Terrassenzugang vom Schlafzimmer

- Masterbad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- geraumige Einbaukliche mit Vorratsraum

- groBer, offener Wohn- und Essbereich

- Zugang zur Terrasse

- gemdutliches Kaminzimmer

WEITERE HIGHLIGHTS DER IMMOBILIE

+ sehr beliebte Lage

+ charmante Immobilie

+ Kamin und AuBenkamin

+ Sackgassenlage

+ Garage mit Zugang ins Haus

+ groBes Grundstlck




ApOuoéc akwvntou: 25019029 - 33619 Bielefeld — GroBdornberg

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der Stadtteil GroBdornberg liegt im westlichen Teil von Bielefeld und grenzt an mehrere
andere Ortsteile, wie Kirchdornberg, Hoberge-Uerentrup und Babenhausen.
GroBdornberg bietet einen groBartigen Kompromiss zwischen Stadtnahe und Natur:
Man ist sehr schnell in der Innenstadt, hat aber auch Zugang zu umliegenden
Grunflachen und Erholungsgebieten. Der Bungalow ist nur wenige Fahrrad-Minuten
von der Universitat entfernt.

Die Gegend ist sehr familienfreundlich, da es Schulen, Sport-Vereine und einige
Freizeitangebote gibt.

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnsiedlung in einer
begehrten Sackgassen-Strafe.

WEITERE DETAILS ZUR LAGE

OPNV
Busanbindung in ca. 300 m, diverse Linien (57, 61, 62, 64, 157 und N1)

AUTOBAHN
A2 inca.7 kmund A33in ca. 12 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner, Spezialisten und Apotheken im Umkreis von 1-2 km

SCHULE + KINDERGARTEN
Wellensiekschule in ca. 1,2 km, Grundschulen/weiterflihrende Schulen im Umkreis von
ca. 5 km

EINKAUFEN
Combi, Penny in ca. 1,5 km und weitere im Umkreis von 1-2 km

BIELEFELD Stadtzentrum in ca. 5 km
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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