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Attekintes

25019029 530.000 EUR

ca. 197.58 m? Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2005

1978

1x Garazs Szilard
ca. 71 m?

Terasz, Szauna,
Kandallo, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany :
26.09.2035 207.3 kWh/m*a
G
Gaz
1978
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Az elso benyomas

Udvézéljiik uj otthonaban! Ez az 1978 kériil épiilt bungald csendes, zéld helyen, egy jol
karbantartott zsakutcaban taldlhato. Ez az ingatlan sokak szamara vonzo, mivel az
alaprajz szamos lehetoséget kinal. A korilbellil 200 m?-es és kétszintes hazban harom
haloszoba, két firdoszoba, két konyha és egy nagy, nyitott teru nappali-étkezo
talalhato, amelyhez egy kandalloval ellatott nappali tartozik. Kolt6zzon be idosebb
gyermekeivel, vagy hozza magaval nagyszuloit és/vagy egy au pairt. Kisebb
gyermekes csaladok szamara az alaprajz néhany modositassal kdnnyen az On
igényeihez igazithats. Orémmel megbeszéljik Onnel személyesen a lehetoségeket. A
telek enyhe lejtése miatt a pinceszintre jut. A szokasos pincehelyiségek mellett ezen a
szinten két vildgos nappali/haloszoba, egy konyha, egy flirdoszoba és egy szauna
talalhato. A folyosoérdl a garazsba is lehet bejutni. Egy lépcso vezet a foldszintre, ahol a
tagas haldszoba talalhatd, ahonnan teraszra lehet kijutni, egy 6lt6zo és egy
nagyméretu furdoszoba. A kamraval kiegészitett konyha tagas, és tokéletes
lehetoséget kinal almai konyhajanak megteremtéseére! Ezek igény szerint bovithetok, és
az étkezobe és a nappaliba nyithatok. A nappali/étkezo nagyon tagas és hivogatoan
vildgos a nagy, padlotol a mennyezetig éro ablakoknak kdszonhetoen. Mellette és
zokkenomentesen integralva taldlhatoé a hangulatos kandallés nappali — pihenjen itt a
hideg napokon a kandall6 elott, kilatassal a kertre. A nappalibdl a nagy toldajtén
keresztul juthat be a kertbe. A terasz és a kert délnyugatra néz, és érett rozsak és
virdgok 6vezik. Elvezze a viragos és privat hangulatot a részben fedett teraszon a
kiltéri kandallo elott. Néhany évvel ezelott elozetes épitési engedélyt adtak ki a lakotér
bovitésére. Ordmmel adunk tanacsot ebben, és biztositjuk a sziikséges
dokumentumokat. Az ingatlan egyedi és nagyon bajos alaprajzzal rendelkezik, de
jelentos felujitasra és némi modernizalasra szorul. Tovabbi részleteket személyes
megtekintés soran tudunk megbeszélni. Felkeltettiik érdeklodését? Akkor varjuk
jelentkezését e-mailben!
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Részletes felszereltség

FOLGENDE AUFTEILUNG DER IMMOBILIE ERWARTET SIE
SOUTERRAIN-GESCHOSS

- zentraler Flur

- Klichenraum

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- separates WC

- Vorratsraum, Heizungsraum, Waschkeller mit Sauna
- Garagenzugang

ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- groBes Schlafzimmer mit Ankleide und Masterbad
- Terrassenzugang vom Schlafzimmer

- Masterbad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- geraumige Einbaukliche mit Vorratsraum

- groBer, offener Wohn- und Essbereich

- Zugang zur Terrasse

- gemdutliches Kaminzimmer

WEITERE HIGHLIGHTS DER IMMOBILIE

+ sehr beliebte Lage

+ charmante Immobilie

+ Kamin und AuBenkamin

+ Sackgassenlage

+ Garage mit Zugang ins Haus

+ groBes Grundstlck




VP azonositd: 25019029 - 33619 Bielefeld — GroBdornberg

Minden a helyszinrol

Der Stadtteil GroBdornberg liegt im westlichen Teil von Bielefeld und grenzt an mehrere
andere Ortsteile, wie Kirchdornberg, Hoberge-Uerentrup und Babenhausen.
GroBdornberg bietet einen groBartigen Kompromiss zwischen Stadtnahe und Natur:
Man ist sehr schnell in der Innenstadt, hat aber auch Zugang zu umliegenden
Grunflachen und Erholungsgebieten. Der Bungalow ist nur wenige Fahrrad-Minuten
von der Universitat entfernt.

Die Gegend ist sehr familienfreundlich, da es Schulen, Sport-Vereine und einige
Freizeitangebote gibt.

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnsiedlung in einer
begehrten Sackgassen-Strafe.

WEITERE DETAILS ZUR LAGE

OPNV
Busanbindung in ca. 300 m, diverse Linien (57, 61, 62, 64, 157 und N1)

AUTOBAHN
A2 inca.7 kmund A33in ca. 12 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner, Spezialisten und Apotheken im Umkreis von 1-2 km

SCHULE + KINDERGARTEN
Wellensiekschule in ca. 1,2 km, Grundschulen/weiterflihrende Schulen im Umkreis von
ca. 5 km

EINKAUFEN
Combi, Penny in ca. 1,5 km und weitere im Umkreis von 1-2 km

BIELEFELD Stadtzentrum in ca. 5 km
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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