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Attekintes
25019032a 535.000 EUR
ca. 241 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
Nyeregteto des beurkundeten
( Kaufpreises
M 2023
3
1905 ca. 241 m?

Kert / k6z06s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes ftési Energia
rendszer tanusitvany
Gaz 97.6 kWh/m?a
27.01.2035

C
Gaz

1905
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a bajos, tobblakasos haz 1905 korl éplilt, és Schildesche szivében, kdzponti helyen
talalhato. Az ingatlan korilbellil 246 m? lakdteret kindl, amely a foldszinten, az elso
emeleten és a padlason oszlik el. Az egész hazat jelenleg egy hagyobb lakécsoport
bérli, akik az 6sszes emeletet elfoglaljak. A haz tizenegy szobabdl all, mindegyiket
egyedi, fokozatos bérleti szerzodések alapjan adjak bérbe. A jelenlegi éves nettd
bérleti dij 31140 eurd. A bérloi bazis nagyon stabilnak tekintheto — sok laké mar tobb
éve a hazban él, és egy Osszetartd kozosséget alkot, ami hozzajarul a folyamatos
kihasznaltsaghoz és a stabil jovedelemforrashoz. Korahoz képest az éplilet j6
allapotban van. Az évek soran szamos modernizacios intézkedést hajtottak végre.
Példaul a két gaztlizelésu kozponti futési rendszert 2014-ben és 2017-ben cserélték ki,
a tetot valdszinuleg az 1990-es évek elején ujitottak fel, a szigetelést pedig 2005-ben
szerelték fel. 2023-ban az utcara nézo 0sszes ablakot modern, hangszigetelt
Uvegezésre cserélték, mig a kertre nézo ablakok egy része régebbi. A gaz- és
vizvezetékeket is részben felujitottak, legutébb 2018-ban. A firdoszobak az 1990-es
évek elejérol szarmaznak, és klasszikus fehér szinben késziiltek. Osszességében a
haz jo muszaki allapotban van, bar a belso terek —a nagy kdzos lakasként valo intenziv
hasznalat miatt — jelentos kopasnyomokat mutatnak, és karbantartast igényelnek. Az
ingatlan klléndsen vonzo Bielefeld-Schildesche kdzponti elhelyezkedése és az ebbol
adodo kivalé bérbeadasi potencial miatt. A stabil bérloi bazis és a folyamatos
karbantartas vonzo és fenntarthatd befektetéssé teszi ezt a térténelmi apartmanhazat,
tovabbi fejlesztési potenciallal. Erdekli? Orémmel adunk részletes tajékoztatast errol az
ingatlanrdl és annak kilatasairdl egy személyes konzultacio keretében.
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Részletes felszereltség

FOLGENDE AUFTEILUNG DER IMMOBILIE ERWARTET SIE

Zimmer 1, EG

Zimmer 2, EG

Zimmer 3, EG

Zimmer 4, EG

Zimmer 5, 1. OG

Zimmer 6, 1. OG

Zimmer 7, 1. OG

Zimmer 8, 1. OG

Zimmer 9, DG

Zimmer 10, DG

Zimmer 11, DG

Insgesamt sind ca. 246 m? vermietete Flache im Gebiude vorhanden. Die
Flachenangaben wurden der Mietaufstellung und Flachenaufstellung des Eigentiimers
entnommen.
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Minden a helyszinrol

Schildesche gehdrt zu den altesten Stadtteilen Bielefelds. Die Bielefelder Innenstadt ist
in wenigen Minuten mit dem Auto oder in ca. 5 Minuten mit der Bahn zu erreichen.
Gute Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und A33 und der
Bielefelder Hauptbahnhof. Namenhafte und hochwertige Einkaufsmdglichkeiten,
kleinere Shops, ein vielfaltiges Angebot an Restaurants und Cafés sorgen fir eine
angenehme, Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannte Lebensqualitat. Zahlreiche
Freizeitaktivitaten bietet der in wenigen Gehminuten entfernte Obersee. GenieBen Sie
die schénen Abendstunden in gemiitlicher Runde in der Strandbar "DUNE 13" direkt am
Obersee.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2026.

Endenergieverbrauch betragt 97.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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