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Nirnberg — Eibach (Stadtteil)

Terrain constructible exclusif pour maisons mitoyennes
ou immeubles d'appartements
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PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1440 m?
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En un coup d'cell

25021002 799.000 EUR
Plot

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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La propriété
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Nurnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nurnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von —/)ul]. com/nuernberg
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung g&: -
geldst. e =

berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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La propriété

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Une premiere impression

Ce terrain exceptionnel de 1440 m? est situé dans un quartier résidentiel calme et
offre un potentiel remarquable pour de multiples usages. Son excellente desserte en
infrastructures et transports en fait un choix de premier ordre pour les investisseurs et
les promoteurs. Des plans préliminaires, non contraignants, prévoient déja la
construction de six maisons mitoyennes modernes avec places de parking. Celles-ci
peuvent étre facilement adaptées aux besoins de chacun. La construction d'un
immeuble d'appartements est également envisageable, a condition de prévoir un
nombre suffisant de places de parking, par exemple dans un garage souterrain.
Conformément a I'article 34c du Code fédéral allemand de la construction (BauGB)
relatif a I'aménagement du territoire, vous bénéficiez d'une grande liberté
d'urbanisme. Actuellement, le site est exploité comme un complexe de garages de 36
places. Le quartier, calme et familial, offre un acceés facile a pied aux écoles, creches,
commerces, cabinets médicaux et pharmacies. De plus, il est trés bien desservi par les
transports en commun et les grands axes routiers. Ce terrain allie flexibilité, potentiel
de développement et emplacement privilégié. Que ce soit sous forme de complexe de
garages existant, par la construction de maisons mitoyennes ou sous forme
d'immeuble d'appartements, les possibilités sont nombreuses et offrent d'excellentes
opportunités aux investisseurs. Pour plus d'informations ou pour organiser une visite,
veuillez nous contacter directement. Nous serons ravis de vous présenter ce bien
exceptionnel !
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Tout sur I'emplacement

Die Lage befindet sich im stidwestlichen Bereich von Nurnberg, in einem gut
erschlossenen Stadtteil, der sowohl ruhige Wohngegenden als auch eine gute
Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet. In der Nahe finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungsangebote, die bequem erreicht
werden kdnnen. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6 ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ermdglicht.
Die Innenstadt von Nurnberg ist ebenfalls schnell erreichbar, wodurch die Lage eine
ideale Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnumfeld bietet.

Fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Umgebung gut ausgestattet.
Es gibt mehrere Haltestellen fir Busse und StraBenbahnen in fuBlaufiger Entfernung,
die eine direkte Verbindung zu verschiedenen wichtigen Punkten in Nlrnberg
gewahrleisten. Die Nahe zu S-Bahn-Stationen sorgt zudem fir eine schnelle
Anbindung an den Nirnberger Hauptbahnhof und die umliegenden Stadte.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgezeichnete Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, praktischer Erreichbarkeit von Einrichtungen des taglichen
Bedarfs und einem angenehmen Wohnumfeld.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 -74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///fr/mentions-legales

