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Me o potia

25021002 799.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises




ApBudg akwviitou: 25021002 - 90451 Niirnberg - Eibach (Stadtteil)

To akivnto
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Partner-Shop Nurnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nurnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von —/)ul]. com/nuernberg
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Immobilie
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www.von-poll.com/finanzieren
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To akivnto

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO HOVOBLKO OLKOTIESO, CUVOALKNG €kTaong 1.440 T.J., BPIOKETAL O€ LG NOUXN
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH KOL TIPOCPEPEL EEQLPETIKEC SUVATOTNTEC VIO TIOIKIAEC Xproelg. Ot
&PLOTEG UTIOOOUEG KOL Ol CUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG TO KOBLOTOUV IO EEQLPETLKN
ETUAOVYN YLO ETEVOUTEC KOl KOTAOKEUGOTEG. [MPOKOATAPKTIKA, N SECUEUTIKA OXEDLA
TIPORAETIOUV AGN TNV KOTOAOKEUN €L CUYXPOVWYV LOVOKOTOLKIWYV [E BEOELG
oT&OpeUONG. AUTEG UTOPOUYV VA TIPOCOPHOOTOUV EUEALKTO OTIC OTOMIKEC OTIOLTNOELG.
EVOAANOKTIKG, €ival eTioNg duvaTh N avaTTugn UGG TTOAUKOTOLKIGG, E@Oo0oV
TEPIAGUPAVOVTOL EMOPKEIC BE0ELC OTABUEUONG, VIO TIAPASELYUD, OE EVO UTIOVELO
yKapad. ZUPQWVa LE To GpBpo 34y tou Mepuavikou Opoomovolokou Kwdika Aonong
(BauGB) (avaTmtugn yettoviag), omoAcpBavete 6w PEYLOTN eAeubepia oxedLAOUOU.
ETti TOu MOPOVTOG, TO OKivNTO AELTOUPYEL WG CUYKPOTNUG YKOPA&L Le 36 ykapal. To
NOUXO KL @IALKO TIPOG TIG OLKOYEVELEC TIEPLBAAAOV TIPOCPEPEL EUKOAN TIPOCROCN PE
TO TIOSLA 0€ OXOAEID, VNTILAYWYELD, KATAOTHATA, LOTPEIX KOL QOpPHOKeLa. ETUTAEOY,
UTIAPYXOUV BEATIOTEG CUVOEDELG UE TA HEOO HOCLIKNAG LETAPOPAG KL KEVTPLKOUG
SpOpPOoUG. AUTO TO OLKOTIESO cUVOUALEL EUEALEID, SUVOTOTNTEG GVATITUENG KOL LG
e&alpeTikr ToTtoOEoia. EiTe WG UTIAPXOV CUYKPOTNHUO YKOPAL, €iTE HEOCW TNG
KOTOOKEUNCG HEOVETWY, €ITE WG TIOAUKOTOLKIO — Ol SUVOTOTNTEG €ival TIOIKIAEG KOl
TIPOOPEPOUV EEAIPETIKEC EUKALPIEG VIO TOUG ETIEVOUTEG. Nal TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEC N VIO VO KAEICETE €Va pavTeEBOU ETOKEWNG, ETIKOLVWVAOTE OTEUBEINC
Mol jog. AVUTIOHOVOUE VO OOC TIOPOUGCLACOUE GUTO TO EEQLPETIKO aKivnTo
QUTOTIPOCWTWC!
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Lage befindet sich im stidwestlichen Bereich von Nurnberg, in einem gut
erschlossenen Stadtteil, der sowohl ruhige Wohngegenden als auch eine gute
Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet. In der Nahe finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungsangebote, die bequem erreicht
werden kdnnen. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A6 ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StraBennetz ermdglicht.
Die Innenstadt von Nurnberg ist ebenfalls schnell erreichbar, wodurch die Lage eine
ideale Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnumfeld bietet.

Fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Umgebung gut ausgestattet.
Es gibt mehrere Haltestellen fir Busse und StraBenbahnen in fuBlaufiger Entfernung,
die eine direkte Verbindung zu verschiedenen wichtigen Punkten in Nlrnberg
gewahrleisten. Die Nahe zu S-Bahn-Stationen sorgt zudem fir eine schnelle
Anbindung an den Nirnberger Hauptbahnhof und die umliegenden Stadte.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgezeichnete Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, praktischer Erreichbarkeit von Einrichtungen des taglichen
Bedarfs und einem angenehmen Wohnumfeld.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 -74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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