\/p VON POLL

REAL ESTATE

Rickersdorf

ZwvTog Je eueia, epyalouevol ue oTUN - Bila
QPXITEKTOVA O€ evav UTIVO TNG Qpaiag Koluwuevng

AplBuoc akivritou: 25021036

TIMH ArOPAS: 1.300.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 489 m2 « AQMATIA: 10 « EKTASH MHZ: 1930 m?2
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Me o potia

25021036 1.300.000 EUR

ca. 489 m? Bila

2TEYAVWTLIKN 0pOo®n Kauferprovision

10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises
2TEPED

3

1976 Bepdvta, WC

1x MKOP&Z ETILOKETTTWY, Moiva,

>douva, TZAKL,
Evtowidopevn
KouZiva, MmoaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 159 kWh/m?a
18.07.2034

E
JAVete]l

1976
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/nuernberg
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. -

berechnen
S T - ;—E
2rls -

www.von-poll.com/finanzieren

A GEISR A




ApLOuoéc akwvntou: 25021036 - 90607 Riickersdorf

Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO €EQILPETIKO OKIVNTO QTMOTEAEITAL OO U0 EEXWPLOTA KTIPLO OE £VA EUPUXWPO
OLKOTIESO: |G XOPOKTNPLOTIKA MOVOKATOIKIO UE XWPO EUEEIOC KAL EVA EEXWPLOTA
TIPOORACLUO KTiPLO Ypa@eiwV Pe TIOIKIAEG dUVOTOTNTEG XPpnong. Madi, amoTteAouyV £va
16aVIKO oUVOAO yla dloBiwaon, epyaoia f evolkioon - TO0O VIO IBLWTIKOUC 000 KAl VIO
EMUTOPLKOUC OKOTIOUG. H HOVOKOTOLKIO Eival £VO OPXITEKTOVIKO OTOAISL, TIoU SloKpiveTal
YLO TOV KOPWO OXEBLOOUO TNG, TNV KOAG JEAETNUEVN HOUN KL TNV OTIRAPN KOTAOKEUN
™NC. Mg MEVTE SWHATLA, TPIC UTTVOSWHATIO KOL TPia ITIGVIOL o€ OlKOTIESO TIEPimou 1.930
T.U., TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VLG OlKOyEVELOKN {wr), dlapiwon TOAACGTIAWY YEVEWYV N
OTOMIKEG 16eeC dlaBiwong. MmaivovTag, 00¢ KOAWGCOPIZEL £V YEVVALOOWPO POUQYLE
ME avolXTn aioBnon. Ao £6w, UTOPEITE VO €XETE TIPOCRAON 0TNV Kouliva KaBwe Kal
0TO OOAOVL KaL TNV TpaTedapia. H TIPOOEKTIKG OXESLOOUEVN KATOWN ETUTPETEL LG
OXEOOV KUKALKN pON HECO OTO OTITL, SNIIOUPYWVTOG IO OVOLYTH KOL PEOUCT
aTpoo@alpa dlapiwong. To caAOVL XwpiZeTal EEUTIVA OTIO VO NLWPOYO, TO OTI0I0
TIPOOBOETEL XWPLKO BAOOC. EVO EOWTEPIKO KOL EEWTEPLKO TLAKL SNILOUPYOUV L {EOTN
OTUOCPALPG OAO TO XPOVO. Ta HeYGAQ TIAP&OUPO 0TO CAAOVL KOL TNV TpaTelopia
TIPOCYEPOUV B 0TNV NALOAOUCTN BEPAVTO KOL TOV EKTETAMEVO KNATO. EVval
OELoOONUEIWTO onUEio €lval O LOLWTIKOC XWPOC eueEiag Pe Tioiva Kal odouva. H tioiva,
dlooTAoewyV TEPITIOU 8 X 4 ., TIPooPEPEL XOAGpwaon O0A0 To Xpovo. To uttdyelo
TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO VIO YUUVOOTIKN, XOMTL 1} artoBrikeucn. Ot KAAOSLaTNPNHEVOL
XWPEOL TIPOCPEPOUV EUEALKTN XPNON - WC KATIOC, XWPOC TIALXVISLoU 1 KaTaguylo. Eva
OMOPYPC SIGHOPPWHEVO, OEPUALVOUEVO UTIOCTEYO KNTIOU TIOPEXEL TIEPAITEPW
duvoToTNTEG. O TTAOKOOTPWTOG SPOUOC TIPOCPEPEL XWPO OTABUEUCNC YIa SUO
OXNMOTO EKTOC GTIO TO YKAP&L. To OTitL eival o€ KOAN KoTdoTtaon. Evw ta
TIEPLOCOTEPQ TIOPABUPC KOL TO LITAVIO XPOVOAOYOUVTCAL OO TNV CPXLKI KOTAOKEUN,
TIOPEYOUV Lo 0TaOgpn BAoN yLa KOPWOUG EKOUYXPOVIOUOUG. To 6eUTEPO OKivNTO
elval Eva LOVWPOYO KTiPLo ypapeiwv e Tiepinou 166 T.u. a&loTololou Xwpou. Eival
0€ KOAN KOTAOTAON KOl TIPOOPEPEL AELTOUPYIKN SLOPPUBULON - LBAVIKO VIO YPAPEio,
LOTPEIO 1} HNULOUPYLKO £PYACLOKO TIEPLBAAAOV. Eival eTtiong duvaTh n HETATPOTIH TOU
O€ OLKLOTIKN Xpron. To KTipLo eival TIPog To TAPOV TIANPWG HIOBWUEVO KOL TIOPAYEL
0TaBePO €1066NUA. QOTO0O0, OL UOOWOELG £iVal EUEALKTEG KAL UITOPOUV VO AUBOUV £GV
XPELOOTEL, ETIUTPETOVTAG TN PPAXUTIPOOECKN LBLOKOTOIKNON. 2TO UTIOYELO dLaTiBeTal
XWPEOC ATIOONKEUONC KAL apXeL0BETNONG. MLa NALOKA CUCTOLXIC 0TV OpOYr) TIOPEYXEL
e0TO vEPO KOL CUPBAAAEL OTNV evepYyELOKD amodoon. MNMeplAauBavovTal
EVKOTAOTAOELC UYLELVAC KAL JLG KPR KouZiva. OL yUpw XwPeOL TIPOCPEPOUV
SUVATOTNTA VL0 ETIUTTAEOV XWPO OTABUEUONG N BEpavVTEG. EVa OpLO UETOEU TWV
OLKLOTIKWYV KOL TWV EUTTOPLKWY OKLVATWYV UITOPEL EUKOAS Vo KaBoplotei. Kal ta duo
oKivnTa PImopouV ETONG VO ayopaoToUV EEXWPLOTAY, €&V To embupeite. O
OuUVBUCONOC UPNARG TIoloTNTaG dlaBiwong, AEITOUPYLKOU XWPOU EPYTOIaG KOl
MOKQOTIPOOECUWYV EMEVOUTIKWY SUVATOTATWY KABLOTA GUTO TO GUVOAO JIC OTIOVLT
EUKALPIO - LBAVIKN VIO AyOPOOTEC TIOU BEAOUV VO cUVBUGOOUYV Tn SlaBiwon KoL TNV




€PYOoia, KOBWCE KAL VIO ETIEVOUTEG [E TIPOOSEUTIKA OKEWYN. O XOPOUNE VO GGG
TIOPOUGLACOUE KOl T U0 OKiVNTO KATA TN SLGPKELG JLOG KOLVAG €TIIOKEWNC.
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Ruckersdorf ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Nurnberger Land, rund 15
Kilometer dstlich von Nurnberg und nur 3,5 km vom malerischen Stadtchen Lauf
(26.000 Einwohner) entfernt.

Die Lage vereint naturnahe Umgebung mit einer hervorragenden

Anbindung an die Metropolregion. Eingebettet zwischen Waldern und dem Pegnitztal
bietet

Rickersdorf eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat — ideal fir Anwohner, Pendler
und

Gewerbetreibende.

Dank der BundesstraBe B14, der Nahe zu den Autobahnen A3 und A9 sowie dem
S-Bahn-Anschluss (Linie S1) ist der Standort verkehrstechnisch optimal erschlossen.
Die

Nurnberger Innenstadt ist in ca. 20 Minuten erreichbar.

Vor Ort sorgen Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische Versorgung,
Schulen und

Kinderbetreuung flr eine gute Infrastruktur. Die griine Umgebung mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat des Standorts —auch fur
Unternehmen, die

ein angenehmes Arbeitsumfeld schatzen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 159.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 -74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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