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Evepyeloka dedopeva
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ApBpog akvitou: 25021064 - 90409 Nirnberg — Maxfeld

Me o potia

25021064 425.000 EUR

ca. 132 m? Matwua

1 Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises
2TEPED

1

1967 WC emuokemtwYy,
EvtowxiZopevn

KouZiva, MToAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 154 kWh/m?a
08.03.2029

E
Agplo

1967
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Gern schicken
wir lhnen die
Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg
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To akivnto

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 74 89 99 50

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren




ApBuog akwvrjtou: 25021064 - 90409 Niirnberg — Maxfeld

Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO EUPUYXWPO SLAPEPLOO OTOV TIPWTO OPOPO £VOC KAAOSIOTNPNUEVOU
TIOAUKQTOLKIOIG TIOU KOTAOKEUAOTNKE TO 1967 Tipoo@epel TiePIToU 132 T.J. XWPOoU
SloBiwoNng KAl UTTAAKOVL TIEPITIOU 7 T.|L., TTAPEXOVTOC LOOVIKEG CUVONKECG VIO OPUOVIKH
olKoyevelakn Zwn. ApXIKA, 6U0 EEXWPLOTA SIOUEPIONOTA, EVWONKOV OE Wia Jovada,
ME OTIOTEAEOUO LG IBLAITEPO YEVVALOSWPEN KATOWN HUE LOAVLIKI LOOPPOTIC
KOLVOXPNOTWV XWPWYV KAL IBLWTIKWYV KOTAPUYiwV, S1ac@aAiovIag OTL K&BE JEAOCG TNG
OLKOYEVELOG £XEL TOV 6IKO TOU XWPO. H KapdL& Tou dlapepiopaTog €ival To EUpUXWEO
OOAOVL, TO OTI0I0 TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO VIO LECTG PPAdLG e OAN TNV OLKOYEVELQ.
Ta pEYOAQ TIOPABUPG SNUIOUPYOUV LG QWTELVA KAl GINGEEVN ATUOCPALPO KA
TIPOOPEPOUV UTIEPOXN Bea otn wvTavh teploxn Maxfeld. H Egxwplotn kouliva eival
€EOTIALOMEVN € LOVTEPVA EVTOLXLOMEVQ ETUTIAC KOL TIAPEXEL APOOVO XWPO YIO VA
HayelpePeTe PHadi. TEOOEPO UTTVOSWUATLO TIPOCPEPOUV EUEAIKTN XPNON - £(TE WG
TIOLOIKG SWMUATL, KUPIWG UTIVOSWHATLY, SWHATLO ETILOKETITWY ) YPOPELO OTO OTIITL.
Eva 1blaitepa BoALKO XOPOKTNPELOTIKO: dUO OTd TA UTIVOSWHATLO £XOUV GECH
POoRaon OTO UMAAKOVL, LOOVIKO VIO XOGAAPWOoN KOl ATIOAGUGCH TOU KOOAPOoU agpal.
ATIOAQUOTE TO TIPWTO 0OC PALITLAVL KOPE O0TOV NALO TO TIPWI 1) XaAdpwoTe pali oTo
TENOC TNC NUEPTAC. TO EUPUXWPO, PUOLKA PWTIOUEVO UTIAVIO UE VTOUC KOl JITOVIEQPQ
KOAUTITEL OAECG TIC OVAYKEC MLOC OLKOYEVELOG. AUO ETUTAEOV TOUOAETEC ETILOKETITWYV
TIAPEXOUV OKOUN HEYOAUTEPN AVEDH, ELOLKA VIO 600UC OUV HE TIOAAG &Toud. Mo
MIKPR OTI0ONKN TIPOCPEPEL ETUMAEOV XWPO OTIOONKEUONC VIO AVTIKEILEVA TIOU eV
XPELGZOVTAL KaBNUEPLVE. To SLOHEPLOUO SLaBETEL HATIESO AT laminate KAl TAGKAKLA,
KOBLOTWVTOC €UKOAN TN OUVTAPNON SIOTNPWVTOC TIAPAGAANAC LG LOVTIEPVA
eM@avion. Evag aveAKUOTAPGC OTO KTiPLO SLIEUKOAUVEL TIEPALTEPW TNV KOONUEPLVA
Zwn), IBLaITEPO VIO OLKOYEVELEG HE TIOLBLA I NALKIWPEVOUCG KaToikoug. Eva Ao
TIAEOVEKTNA: N OTEYN TOU KTLPIOU AVTIKATOOTAONKE 10 2023, EMOMEVWC bEV
XPELGLETOL VO OvVNOUXEITE YO HEYOAEG eTIEVOUOELG. TO SLAPEPLONT EiVaAL TIPOG TO
TIOPOV EVOLKIOOPEVO KOL OTIOPEPEL UNVLIAio KaBapo gvoikio 1.555,00 €. Auto T1o
KOBLOTA OXL HOVO VO LEAAOVTIKO OTILTL VIO [0 OLKOYEVELN, OAAG KOl LG EAKUCTIKA
ETEVOUTIKNA EUKALPIQ.




AplOpoc akvntou: 25021064 - 90409 Niirnberg — Maxfeld

N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Baujahr 1967

- ca. 132 m? Wohnflache im 1. Obergeschoss

- ca. 7 m? Balkon, von zwei Schlafzimmern aus begehbar

- 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer - ideal fiir Familien, Homeoffice oder Gaste
- GroBzugiges Wohnzimmer mit viel Licht

- Separate Kliche mit Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- 2 Gaste-WCs fur zusatzlichen Komfort

- Praktischer Abstellraum

- Laminat- und Fliesenbdden — pflegeleicht und modern

- Aufzug im Haus vorhanden
- Dach 2023 erneuert

- Aktuell vermietet, monatliche Kaltmiete: 1555,00 Euro
- Hausgeld inkl. Heizkosten 427,50 Euro




ApBpog akvitou: 25021064 - 90409 Nirnberg — Maxfeld

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Maxfeld gehort zu den begehrtesten Wohnlagen Nirnbergs und zeichnet sich durch
seine zentrale Lage aus, die urbanes Leben mit Ruhe und hoher Wohnqualitat
verbindet. Besonders attraktiv ist die unmittelbare Nahe zum Stadtpark, der zahlreiche
Maoglichkeiten flr Erholung, Sport und Freizeit bietet.

Die Infrastruktur in Maxfeld ist hervorragend. Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie Schulen und Kindergarten sind bequem zu FuB erreichbar. Die
Altstadt NUrnbergs liegt nur wenige Minuten entfernt und ist ebenso wie andere
zentrale Punkte der Stadt schnell mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Eine ausgezeichnete Anbindung an Bus und U-Bahn
sowie die schnelle Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs und der Autobahnen macht den
Stadtteil auch fiir Berufspendler besonders interessant.

Maxfeld vereint urbanes Wohnen, attraktive Freizeitangebote und exzellente
Infrastruktur. Der Stadtteil eignet sich ideal fir Familien, Berufstatige und Investoren,
die eine zentrale, gefragte und werthaltige Wohnlage suchen.




AplOpoc akvntou: 25021064 - 90409 Niirnberg — Maxfeld

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 154.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 -74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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