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Evepyelaka dedopeva
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Mia TTpwTn evTUTIWON

‘Eva Koo KaTaguylo UPLotng TioldTNTAG — KoUMW TIOAUTEAELG O€ EVO YOANRVLO
TEPIBAAAOV e B€a 0T Alvn. AUTO TO €EQLPETIKO OKIVNTO CUVOUALZEL SLOXPOVIKN
KOMYOTNTA, KAQOLIKH GPXLITEKTOVIKA KOL OTIOAUTN WOLWTIKOTNTA VIO VO SNULOUPYNOEL EVA
TIPOYUGTIKO KATA@PUYLO YLIO OTIALTNTIKOUG. DWALGOUEVO O€ £Va EUPUXWPO TIEPLBAAAOV
TIoU BUpidel TAPKO, TIPOOPEPEL LG JOVASLIKN EUTELpia SlaBiwong TIoU XopaKTneiZeTal
OO NPEUia, amepavtn B€a Kal kopotnta. H avolytn €icodog oag KaAwoopilel pe
EUPUXWpPIa Kol OTUA. Ta WTELVA SWHATIC EVTUTIWOLAZOUV HE TIG KOBOPEG YPOMMEG
TOUG, TN HOVTEPVA, UYNANG TIOLOTNTAG ETHMAWGON KOL IO OTHOOPALPG SLIOKPLTIKNG
ToAuTeAglaG. Ta PYnNAG TORAVLA, Ol ATIPOCKOTITEG PMETAPRACELG KAL Ol TIEPLUETPIKEC
BepAvVTEG dNUIOUPYOUV EVA APHOVIKO TIEPIBAAAOV SLOBiwoNg PETAEU E0WTEPLIKOU KOL
€EWTEPLKOU XWPOU — e EKTIANKTIKA B€a 0TN Alvn WG KABNUEPLVO TIAVOPaUa. AUt N
BiAa gival LBAVIKN yLO TOUG AATPELG TNG TEXVNG: Ol EKTETAPEVOL XWPOL TIPOCPEPOUYV TO
TEAELO OKNVIKO VLG VO OVaOEIEOUV [La eEQLpeTIKA cUAAOYI. Mapd TNV TTOAUTEAR
OTHOO@ALPA TOU, TO OTITL TIOPAUEVEL EUXAPLOTO GVETITASEUTO — EVA TEAELO KATOPUYLO
ME XopoKTApa. OL yEVVOLOO WP SLOLOPPWHEVOL, OXOACOTIKG CUVTNPNHEVOL XWPOL
TIoU BupidouV TIAPKO TIPOCPEPOUV VA YOANVLIO KATAPUYLO VIO XOAGPWOoN
OTIOLOOATIOTE OTLYMNA TNG NHEPOCG. MO E0WTEPLKN TILOIVA £iXE APXIKG OXESLAOTEL YO TO
uttoyelo. Mropei emtiong va ipootedei pla eEwTtepIkA Tioiva. ML TiBav ETEKTAON
TIPOOYEPEL TIPOOOBETEG SUVOTOTNTEG OXESIOOUOU VIO OTOMIKG Ovelpa dlapiwong. Oa
NTaV €TioNg SUVOTA N dNUIOUPYIa EVOC ETUTTAEOV YKOPALZ. KUpLOl GNUEID UE IO UOTLA:
o ATTOAUTCG OUYXN, TIPOVOLOKI TOTIOOECia » EUupUXwpPOL, YWTELVOL XWpOoL dlapiwaong pe
MOVTEPVQ, KopWwn eTimAwaon o MARpPNG avakaivion to 2020 ¢ ©<a otn Aigvn » KAmog
TIoU BUMIZeL TTIAIPKO HE PEYLOTN IOLWTIKOTNTO o AVOLYTH, EVIUTIWOLOKN £(0080¢ o
MePLUETPIKEG NALOAOUOCTEG BEPAVTEG » AUVATOTNTA ECWTEPIKWYV KOl EEWTEPIKWYV
TUOLWVWV » AuvaToTNTa ETMEKTOONG » H eMiMAwoN Propei va mapaAn@Oei Katomy
ouvevvonong. Eva TEAEL0 KOTA@PUYLO YIO OCGOUG avadnToUV KATL EEXWPLOTO — KOUWO,
TIOAUTEAEC KAl TN XOPA TNC ZWNAG...
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Exklusive Ausstattung der stilvoll sanierten Villa:

Hochwertige Bodenbelage:

*Wohnraume mit edlen, groBformatigen Feinsteinzeug in Mamoroptik
eSchlafbereiche mit warmen Eiche-Landhausdielen fiir gemutliches Wohnambiente
eUntergeschoss mit groBformatigen Fliesen

Stimmungsvolle Highlights:

eDrei dekorative LED-Kamine harmonisch in die Wande integriert

Designerktiche mit Premium-Ausstattung:

«Offene Einbaukiche mit Geraten von Gaggenau, Miele und Siemens

*WeiBe Landhausfronten, Hochglanzarbeitsplatte, Induktionskochfeld im Mittelblock
*Design-Dunstabzugshaube, Mikrowelle und Weinkuhlschrank auf Brusthéhe
eGeschirrspller, Kuhl-/Gefrierkombination, Splile & Frihstlickstresen

Elegante Bader im Spa-Stil:

*GroBformatige Natursteinfliesen in dezentem Beige

eDuschbad mit Rainshower, Massagefunktion, WC und Waschtisch mit Unterschrank
eHauptbad mit freistehender Badewanne, bodengleicher Dusche, Doppelwaschtisch &
WC

Weitere Details:

Alle Innentlren Uberarbeitet (geschliffen, lackiert, neue Beschlage)

eHochwertiges Mobiliar teilweise tibernehmbar (auf Anfrage)

Praktischer Komfort im Untergeschoss:

° Gastewohnung mit Kiiche, Wohn- Schlafbereich und modernem Duschbad
*Waschkiiche mit Anschlissen fiir 2 Waschmaschinen & Trockner

*GroBes Hundewaschbecken fir tiergerechten Komfort

° Vorbereitung fir Innenschwimmbad

Durchdachter Stauraum & Wohnkomfort:

e Zahlreiche maBgefertigte Einbauschranke im gesamten Haus

*GroBzligiges Ankleidezimmer durch Zusammenlegung zweier Raume
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Lage der Villa zahlt zu den absoluten Top-Lagen Starnbergs, gekennzeichnet
durch exklusive Villenbebauung, inmitten parkartiger Garten und viel Natur. Der See
und auch das Stadtzentrum Starnbergs sind fuBlaufig erreichbar.

Starnberg zeichnet sich durch seine privilegierte Lage aus. Die Stadt liegt nur etwa 25
Kilometer sidwestlich von Mlnchen, der bayerischen Landeshauptstadt, und bietet
somit eine perfekte Balance zwischen ruhigem Landleben und urbanem Komfort.
Miinchen ist tGber die A95 in nur 20 Minuten zu erreichen. Der Flughafen lber die
Westumfahrung von Miinchen in ca. 45 Minuten. Mit der S-Bahnlinie S6 erreicht man in
ca. 35 Minuten den Miinchner Hauptbahnhof.

Der Starnberger See, einer der groBten Seen Deutschlands, ist das Herzstlick dieser
idyllischen Region und bietet eine einzigartige Kulisse fur Erholung und
Freizeitaktivitaten. Segeln, Schwimmen, Wandern und Radfahren sind nur einige der
beliebten Aktivitaten, die hier moglich sind. Die malerischen Ufer bieten zudem
zahlreiche Restaurants, Cafés und Biergarten, in denen man die regionale Kiiche und
bayerische Gastfreundschaft genieBen kann.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte und andere wichtige Einrichtungen sind bequem zu
erreichen und tragen zur hohen Lebensqualitat in Starnberg bei. AuBerdem gibt es ein
breites Angebot an Kindergarten und Schulen, einschlieBlich der Munich International
School.

Die umliegende Landschaft ladt zu Ausfliigen und Erkundungen ein. Die
nahegelegenen Alpen bieten atemberaubende Berglandschaften und sind ein Paradies
fur Outdoor-Aktivitaten wie Skifahren, Wandern und Bergsteigen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com
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