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VP azonositd: 25032010-G - 82319 Starnberg

Attekintés

25032010-G Auf Anfrage

ca. 312 m? Villa

8 Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

1985 2020

2 x Felszini

(p}arklolc’)hely, 2 x Részleges Felujitott

arazs

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofités Energetika
Gaz tanusitvany :
24.03.2034 148.4 kWh/m?a
E
Gaz
1985
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Az elso benyomas

Egy elegans, legmagasabb szintu menedékhely - stilusos luxus nyugodt kornyezetben,
tora nézo kilatassal. Ez a kivételes ingatlan az idotlen eleganciat, a klasszikus
épitészetet és a maximalis maganéletet 6tvozi, igy igazi menedéket teremt az igényes
egyének szamara. Tagas, parkos kérnyezetben fekszik, egyediilallé életélményt nyuijt,
amelyet a nyugalom, a pazar kilatas és az elegancia jellemez. A nyitott teru eloszoba
tagassaggal és stilussal fogadja Ont. A vildgos szobak letisztult vonalaikkal, modern,
kivaldo minoségu berendezéseikkel és a visszafogott luxus légkorével nyugoznek le. A
magas mennyezet, a zokkenomentes atmenetek és a korbefutd teraszok harmonikus
életkdrnyezetet teremtenek a beltér és a kiltér kozott — a tora nyilo latvanyos
panoramaval a nap folyaman. Ez a villa idealis a muvészet szerelmeseinek: a tagas
birtok tokéletes helyszint biztosit egy gyonyoru gyujtemény bemutatasahoz. Luxus
hangulata ellenére a haz kellemesen szerény marad — tokéletes, karakteres
menedékhely. A nagyméretu, gondosan karbantartott, parkos tertlet nyugodt
menedéket kindl a kikapcsolddashoz a nap barmely szakdban. Eredetileg egy fedett
medencét terveztek az alagsorba; egy kiltéri medence is kialakithatd. Egy esetleges
bovités tovabbi tervezési lehetoségeket kinal az egyéni lakhatasi aimokhoz. Egy
tovabbi garazs is lehetséges. Fobb jellemzok attekintése: ¢ Teljesen csendes,
Kivaltsagos elhelyezkedés « Tagas, vildgos lakoterek modern, elegans butorokkal e
Teljes koru felujitas 2020-ban « Téra nézo kilatas  Parkositott terlilet maximalis
maganélettel e Nyitott, impozans bejarat « Kérbefutd napozodteraszok o Beltéri és
kiltéri medencék lehetségesek o Bovités lehetséges ¢ A berendezés megegyezés
szerint atveheto. Tokéletes menedék azok szamara, akik valami kilonlegeset keresnek
— stilusosat, luxust és az életéromot...
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Részletes felszereltség

Exklusive Ausstattung der stilvoll sanierten Villa:

Hochwertige Bodenbelage:

*Wohnraume mit edlen, groBformatigen Feinsteinzeug in Mamoroptik
eSchlafbereiche mit warmen Eiche-Landhausdielen fiir gemutliches Wohnambiente
eUntergeschoss mit groBformatigen Fliesen

Stimmungsvolle Highlights:

eDrei dekorative LED-Kamine harmonisch in die Wande integriert

Designerktiche mit Premium-Ausstattung:

«Offene Einbaukiche mit Geraten von Gaggenau, Miele und Siemens

*WeiBe Landhausfronten, Hochglanzarbeitsplatte, Induktionskochfeld im Mittelblock
*Design-Dunstabzugshaube, Mikrowelle und Weinkuhlschrank auf Brusthéhe
eGeschirrspller, Kuhl-/Gefrierkombination, Splile & Frihstlickstresen

Elegante Bader im Spa-Stil:

*GroBformatige Natursteinfliesen in dezentem Beige

eDuschbad mit Rainshower, Massagefunktion, WC und Waschtisch mit Unterschrank
eHauptbad mit freistehender Badewanne, bodengleicher Dusche, Doppelwaschtisch &
WC

Weitere Details:

Alle Innentlren Uberarbeitet (geschliffen, lackiert, neue Beschlage)

eHochwertiges Mobiliar teilweise tibernehmbar (auf Anfrage)

Praktischer Komfort im Untergeschoss:

° Gastewohnung mit Kiiche, Wohn- Schlafbereich und modernem Duschbad
*Waschkiiche mit Anschlissen fiir 2 Waschmaschinen & Trockner

*GroBes Hundewaschbecken fir tiergerechten Komfort

° Vorbereitung fir Innenschwimmbad

Durchdachter Stauraum & Wohnkomfort:

e Zahlreiche maBgefertigte Einbauschranke im gesamten Haus

*GroBzligiges Ankleidezimmer durch Zusammenlegung zweier Raume
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Minden a helyszinrol

Die Lage der Villa zahlt zu den absoluten Top-Lagen Starnbergs, gekennzeichnet
durch exklusive Villenbebauung, inmitten parkartiger Garten und viel Natur. Der See
und auch das Stadtzentrum Starnbergs sind fuBlaufig erreichbar.

Starnberg zeichnet sich durch seine privilegierte Lage aus. Die Stadt liegt nur etwa 25
Kilometer sidwestlich von Mlnchen, der bayerischen Landeshauptstadt, und bietet
somit eine perfekte Balance zwischen ruhigem Landleben und urbanem Komfort.
Miinchen ist tGber die A95 in nur 20 Minuten zu erreichen. Der Flughafen lber die
Westumfahrung von Miinchen in ca. 45 Minuten. Mit der S-Bahnlinie S6 erreicht man in
ca. 35 Minuten den Miinchner Hauptbahnhof.

Der Starnberger See, einer der groBten Seen Deutschlands, ist das Herzstlick dieser
idyllischen Region und bietet eine einzigartige Kulisse fur Erholung und
Freizeitaktivitaten. Segeln, Schwimmen, Wandern und Radfahren sind nur einige der
beliebten Aktivitaten, die hier moglich sind. Die malerischen Ufer bieten zudem
zahlreiche Restaurants, Cafés und Biergarten, in denen man die regionale Kiiche und
bayerische Gastfreundschaft genieBen kann.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte und andere wichtige Einrichtungen sind bequem zu
erreichen und tragen zur hohen Lebensqualitat in Starnberg bei. AuBerdem gibt es ein
breites Angebot an Kindergarten und Schulen, einschlieBlich der Munich International
School.

Die umliegende Landschaft ladt zu Ausfliigen und Erkundungen ein. Die
nahegelegenen Alpen bieten atemberaubende Berglandschaften und sind ein Paradies
fur Outdoor-Aktivitaten wie Skifahren, Wandern und Bergsteigen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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