VON POLL

Herrsching am Ammersee — Breitbrunn a. Ammersee

Oeca otn BAdAaooa - [onTeuTikn SlaBiwon HE OTUA

AptBuoc akivritou: 25032011

TIMH ArOPAS: 1.850.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 211m2 « AQMATIA: 6 « EKTASH [HX: 953 m?
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Me o potia

25032011 1.850.000 EUR

ca. 211 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TEYOVWTIKA 0pOPN des beurkundeten
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 153 kWh/m?a
13.10.2032
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

[BlWTIKOG TIOPASELOOG e BEQ OTN AlVN — IO YONTEUTIKN, KOUWN KoL UPnARG
TIOLOTNTOC NHL-aveEAPTNTN Bila. KaAwg npBate o€ €va PEPOC TIOU OOC ETITPETEL VO
EeXAOETE TNV KOBNUEPLVOTNTO — OTIOU TO ELOUAALOKO TIEEPLBAAAOV, N GVECH KOL EVA
euxaploTo MePIBAAAOV dlaBiwong cuvdualovTal. AUTH N EEALPETIKA NUL-AVEEGPTNTN
BiAa o€ pia eptdTNTN ToMoBeoia SIMAa 0N Aivn TIPOCPEPEL EVAV TPOTIO {WNC TIOU
ouUVNOWC CUVAVTATOL JOVO OTC OVELPO TWV SLOKOTIWYV. MOALC Alya AETTTA HE TO TTOSLO
OTIO TNV OKTH, UMOPEITE VO OTMOAQUOETE OXL LOVO GUECN BEa oTN Alpvn AAAG KOl
OEEYXOOTO NALOBACIAEUATO OTIO TNV EUPUXWPN BEPAVTO COG KOL TOV OLOPPT
SLOMOPPWHEVO KNTIO UE VOTIOOUTIKO TIPOCCAVATOALOMO Kail TN Aipvn Tou. O MARPWG
WPLHOG KNTIOC €EQCPAAIZEL TNV IOLWTIKOTNTA CAC KL SNULOUPYEL £V TIPOCWTIKO
KOTOQUYLO HECT OE EVO KOTOTPAOLVO TOTtio. To 810 TO OKivnTo SLOBETEL IO
YEVVOLOOWEN SLOPPUBLON TIOU EKTEIVETAL 0€ SUO 0POPOUG, EVTUTIWOLOKA UPn 0pO®NG
0TO OOAOVL KOL EVOV GPHOVIKO CUVOUAOHO KOUPOTNTOG KAl &veong. Ol EVTOLXLOMEVEG
MOVASEG KOTA TIOPAYYEALD TIAPEXOUV BEATIOTO XWPO OTIOOAKEUONG, EVW N HOVTEPVA
Koudiva Bulthaup 6a LkavoTiologl OKOWPN KOL TOUG TILO GMALTATIKOUG OUpOviokoug. To
XEHWVA, EVO KOUWYO TLOKL TIPOoPEPEL EOTA BPASLA, KAL TO KOAOKAIPL, O KATIOG OOC
TIPOOKAAElL va TiepmathoeTe EUTIOANTOL EVa IBLAITEPO XOPOKTNPLOTIKO: O IOLWTIKOC
XWPOCG EUEEIOC UE TILOIVO KOl 6AOUVA — LOAVIKOG VIO XOAAPWOTN, KOLVEG OTIYUEG N
OTIAWC VIO VO GQNOETE TIOW 0OC TNV KABNUEPLVOTNTA. XAPN O MO KOAN EAETNUEVN
16€a AOPOAEIDG, EVOV NOUXO OIKIOTIKO SO0 KAL TV APLOTN GUVTNPENCN, GUTO TO
OTITL 6€V €ival HOVO VO KOTAPUYLO, GAAG KOL VA JEPOG VIO VO OVOTIVEUCETE, VO
ETIOVOPOPTIOTEITE KOL VO ETIOTPEYETE OTNV CPXIKN OOC KOTAoTAoN. To ottt
TIPOOPEPEL LG OTABEPN BAON VIO LG OTOXOOTIKNA avakaivion. Eva @peoko oTpwua
XPWHATOC B0 UMOPOUCE VO OTIEAEUBEPWOEL EVIUTIWOLOKG TIG LOVABIKECG SUVATOTNTEC
QUTOU TOU aKLVTOU. EiTe WG OLKOYEVELOKN QWALL, VO KOTAPUYLO VIO SNULOUPYIKOUG
OVOPWTIOUC, €ITE WG ULG KON €E0XIKN KATOLKIO - TO OTOUIKG OveLlpa SlaBiwong
MITOpOoUV VO TIPOYHUOTOTIOINB0UYV £6W. Eva HOVOBIKO OTITL VIO avOpwToug HE aiobnon
ToLOTNTOG, NPEMIAG KA HOVOSLKOU. ZaG TIPOOKOAOUE VO TO {rOETE HOVOL OOG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- GroBzlgige Raumaufteilung

- Bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Fliesen, Granit und Holzbdden

- Kamin

- Moderne Bulthaup Kiiche mit Insel und Miele Geraten
- Wunderschdn angelegter Garten

- Sud-Terrasse mit Seeblick

- Schwimmbad, Sauna & Wellnessbereich

- Alarmanlage

- Teich

- Gartenhaus

- Einzelgarage

- Genehmigte Planung fur eine Doppelgarage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Breitbrunn, ein beschaulicher Ortsteil von Herrsching, liegt malerisch am Ostufer des
Ammersees und beeindruckt mit einer der langsten Uferlinien aller Anliegergemeinden
und mit seinen spektakuldren Sonnenuntergangen. Es bietet Freizeit und Erholung
direkt vor der Haustir. Der Ammersee - ein Paradies flir Schwimmer, Segler, Radler
und Wanderer - ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der historische Ortskern mit
der gotischen Kirche St. Johannes und Dorfweiher verleiht dem Ort seinen charmanten
Charakter. Die Anwohner lieben die landliche, ruhige Lage am See sowie die Nahe zu
Herrsching mit seiner hervorragenden Infrastruktur, den Kindergarten, Schulen (bald
auch einem Gymnasium), arztliche Versorgung und dem S-Bahn-Anschluss. Uber die
Autobahn A 96, die nur 7 Kilometer entfernt ist, erreicht man die Miinchener Innenstadt
in ca. 40 Minuten. Mehrere Golfplatze befinden sich in der Umgebung und die
Skigebiete in den Alpen sind in ca. einer Stunde zu erreichen.

Breitbrunn am Ammersee vereint naturnahe Idylle, Familienfreundlichkeit und
exzellente Verkehrsanbindung- ideal fir Menschen, die regionale Geborgenheit mit
hoher Lebensqualitat suchen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 153.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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