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Dortmund - Loh

Ouoppn, aveEGPTNTN MOVOKOATOIWKIO UE TIOIVO

AplBuoc akivritou: 25034036

TIMH ArOPAS: 350.000 EUR « EMIQOANEIA: ca. 162 m? « AQMATIA: 7 « EKTASH HE: 707 m?2
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Me o potia

25034036 350.000 EUR

ca. 162 m? AVEEGPTNTN

2TEYOVWTLKH 0pO®n HovokaTolkia

7 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

1 2TEPED

1964

2

1x rKO(pO(Z ca.7’5m
Bepavta, WC
ETIOKETTWY, Mioiva,
Kntocg
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 352.9 kWh/m?a
09.04.2035
H
JAVete]l
1964
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MAKLES
WOHNEN
WTop-Makler Dortmund

* % % %k %k
| warimemes
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n aveEAPTNTN MOVOKATOIKIO BpioKeTOL 0TN dnUOYIAR Ttieploxr Dortmund-Loh kai
TIPOOYPEPEL TIEPITIOU 162 T.|. XWPOU SLaPiwong, TOPEXOVTAC APOOVO XWPO VIO VO
TIPOYLOTOTIOOETE TA TIPOOWTILKA 0GG OVELPO dlaBiwong. Bpioketal og €va
YEVVOLOOWPO OLKOTESO e MioBwan (To evoiklo yng eival iepimou 465 supw avd
€EAGUNVO), TO OKiVNTO EVIUTIWOLALZEL UE TOV HOVOBIKO TOU XGPOKTAPG KAL TOV UPNAO
BaBUO euell&iog OoXeSLOOMOU. TO OTITL SLOBETEL IO EAKUOTIKA KATOWN TIOU TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPEO, ELBIKG YO OLKOYEVELEG. MO ETTEKTOON 0€ OTIA BEPUOKNTIIOU OTO GOAOVL
SNUIOUpPYEL Lol UTIEPOXN OTHOCPALPC OAO TO XPOVO. Eva 18LaITEPO XUPAKTNPLOTIKO
elval N eEWTEPIKNA TILOIVA OTOV KATIO - LG TIPAYUOTLKI OTIOVIOTNTG TIOU, E TNV
KOTAAANAN TIPOETOLUOOIN, UTOPEL VO JETOTPOTIEL OE UL TIPAYOTIKT) 000N gue&iag.
2TO LOOYELO, OGC UTIOBEXETAL EVOQ EUPUXWPO XOA. TO HEYAAOD, PWTELVO OOAOVL LE LT
TIOPOKEIUEVN ETEKTOON O€ OTIA BEPPOKNTIIOU AVOIYEL OTOV KNATIO, TIPOOPEPOVTIAG HLT
OMOoP®N, TIPOOTOTEUMEVN BEQ OTO TIPACLVO KOL TNV TIEEPLOXH TNG TLoivag. H koudiva,
eniong Ye MpooRaon o0Tov KATO, KAl €val WC ETILOKETITWY CUUTIANPWVOUV QUTOV TOV
OPOYO. ZTOV ETIGVW OPOYO, UTIAPYXOUV TECOEPD SWHATLO TIOU UTTOPOUV VA
XPNOLOTIOINBoUV UE SLEPOPOUC TPOTIOUC. TO MTIIAVLIO SLOBETEL UMAVIEPT KOL VTOUG. To
UTIOVELO TIPOCYPEPEL GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO KAl EVO EUPUXWPO SWHUATLO VIO XOMTIL.
NA&BeTe UTIOWN OTL TO OKIVNTO XPELOZETAL AVAKOIVION KOl EKTETAEVO EKCUYXPOVIOUO.
QOTO00, MPOCYEPEL TEPAOTIEC SUVATOTNTEG VLA TNV UAOTIOINGH TOU 6LKOU OOC
OPAUOTOC KOL LBEWV.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

Parkett im Wohnraum

Rollladen (teils elektrisch)
Wintergarten mit FuBbodenheizung
AuBenpool

Vollkeller

Garage

Erbbaurecht bis 06/2062
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der beliebte Stadtteil Dortmund-Loh ist ein Idealer Standpunkt flir Familien und Paare,
die eine grine Umgebung mit idealen Anbindungen an die Stadt schatzen.

Viele Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Banken erreichen Sie fuBlaufig
oder in wenigen Autominuten. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der
Nahe.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fuBlaufig in kurzer Distanz zu erreichen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 352.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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