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Dortmund - Loh

Gyonyoru, kulonallé csaladi haz medencével

VP azonosito: 25034036

VETELAR: 350.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 162 m? « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 707 m?
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25034036
ca. 162 m?
Nyeregteto
7

4

1

1964

1x Garazs

Attekintés

350.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 75 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszomedence, Kert
| kb6z06s hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energetikai
Olaj tanusitvany
2
09.04.2035 352.9 kWh/m?a
H
Olaj
1964
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Az ingatlan

VON POLL

MAKLER-KOMPASS

|Top-Makler Dortmund

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Az elso benyomas

Ez a kulonallo csaladi haz a népszeru Dortmund-Loh keriletben talalhato, és kortlbelll
162 m? lakoteret kinal, amely boséges teret biztosit egyéni dlmai megvaldsitdsahoz. A
nagymeéretu bérelt telken fekvo ingatlan (a foldbérleti dij korilbelll 465 euro félévente)
egyedi jellegével és nagyfoku tervezési rugalmassagaval lenyugozo. A haz vonzo
alaprajzzal buszkélkedhet, amely rengeteg helyet kinal, kilondsen csaladok szamara.
A nappali télikert stilusu bovitménye egész évben csodalatos hangulatot teremt.
Kilonos fénypont a kertben talalhato kiltéri medence — igazi ritkasag, amely megfelelo
elokészitéssel igazi joléti oazissa alakithato. A foldszinten egy tagas eloszoba fogadija.
A nagy, vildgos nappali a hozza tartozo télikert stilusu bovitménnyel a kertre nyilik,
gyonyoru, védett kilatast nyujtva a z6ld névényzetre és a medence kornyékére. A
konyha, amely szintén kertkapcsolattal rendelkezik, és egy vendég-WC teszi teljessé
ezt az emeletet. Az emeleten négy szoba talalhato, amelyek sokféleképpen
hasznalhatdk. A flirdoszobaban kad és zuhanyzo taldlhatd. Az alagsor boséges
tarolohelyet és tagas hobbiszobat kinal. Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan felujitasra
es jelentos modernizacidra szorul. Ennek ellenére hatalmas lehetoségeket kindl sajat
elképzelései és elképzelései megvalositasara.
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Részletes felszereltség

Parkett im Wohnraum

Rollladen (teils elektrisch)
Wintergarten mit FuBbodenheizung
AuBenpool

Vollkeller

Garage

Erbbaurecht bis 06/2062
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Minden a helyszinrol

Der beliebte Stadtteil Dortmund-Loh ist ein Idealer Standpunkt flir Familien und Paare,
die eine grine Umgebung mit idealen Anbindungen an die Stadt schatzen.

Viele Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Banken erreichen Sie fuBlaufig
oder in wenigen Autominuten. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der
Nahe.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fuBlaufig in kurzer Distanz zu erreichen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 352.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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