VP ‘VON POLL

Dortmund - Loh

freistehender Klassiker im beliebten Benninghofen

Objektnummer: 25034036x

KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162 m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 707 m?
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Auf einen Blick

25034036x
ca. 162 m?
Satteldach
7

4

1

1964

1x Garage

299.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 75 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 352.9 kWh/m?a
H

09.04.2035
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Capital

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fur
von Poll Immobilien &

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’(’dZéq/ o www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Dortmund-Benninghofen Uberzeugt mit seinem
groBzugigen Raumangebot, einem durchdachten Grundriss und einem schdnen
Grundstick mit AuBenpool in attraktiver Wohnlage. Anfang der 1960er-Jahre in solider
Massivbauweise errichtet, bietet die Immobilie eine ideale Grundlage fir alle, die ein
Haus mit Charakter suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mdchten.
Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, was diese Immobilie besonders
macht: Der wirklich gelungene Grundriss schafft viel Platz fiir das Familienleben und
bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Im Erdgeschoss bildet der groBzligige Wohn- und Essbereich das Herzstlick des
Hauses. Der 1976 angebaute Wintergarten erganzt diesen Bereich auf angenehme
Weise und schafft zusatzlichen Raum mit Blick ins Griine. Die Kliche sowie ein
praktisches Gaste-WC vervollstandigen das Raumangebot auf dieser Ebene.

Das Obergeschoss bietet vier Zimmer, die auch groBeren Familien Flexibilitat
ermoglichen. Ob Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer - hier lassen sich
unterschiedliche Wohnbedurfnisse gut miteinander vereinbaren.

Erganzt wird das Obergeschoss durch ein groBziligiges Badezimmer.

Die Immobilie befindet sich weitestgehend in einem dem Baujahr entsprechenden
Zustand. Sie bietet damit die Mdglichkeit, die eigenen Vorstellungen Schritt flr Schritt
umzusetzen und das Haus nach individuellen Winschen zu gestalten. Die solide
Massivbauweise und die groBziigige Raumaufteilung bilden hierfiir eine gute
Grundlage.

Das schone Grundstiick und die Lage in Dortmund-Benninghofen unterstreichen den
besonderen Reiz dieser Immobilie. Wer ein freistehendes Einfamilienhaus mit Platz fiir
die ganze Familie, einem klassischen Zuschnitt und Entwicklungsmaglichkeiten sucht,
findet hier eine interessante Gelegenheit.

Hinweis zum Erbbaurecht: Das Grundstlick wird im Rahmen eines Erbbaurechts
genutzt. Erbbaurechtsgeber ist eine Privatperson. Der derzeitige Erbbauzins betragt
ca. 465 € halbjahrlich.

Fazit: Ein groBzugiges Einfamilienhaus mit auBergewdhnlich familienfreundlicher
Raumaufteilung, Wintergarten, Vollkeller, Garage und schonem Grundstlck — eine
interessante Gelegenheit fur alle, die sich den Traum vom eigenen Zuhause in
Dortmund-Benninghofen erflllen mdchten.

Ein Erwerb des Grundstiicks ist nach Absprache mit dem Erbbaurechtsgeber
gegebenenfalls moglich.
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Ausstattung und Details

Parkett im Wohnraum

Rollladen (teils elektrisch)
Wintergarten mit FuBbodenheizung
AuBenpool

Vollkeller

Garage

Erbbaurecht bis 06/2062
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Dortmund-Loh ist ein Idealer Standpunkt flir Familien und Paare,
die eine grine Umgebung mit idealen Anbindungen an die Stadt schatzen.

Viele Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Banken erreichen Sie fuBlaufig
oder in wenigen Autominuten. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der
Nahe.

Eine Bushaltestelle ist ebenfalls fuBlaufig in kurzer Distanz zu erreichen.




Objektnummer: 25034036x - 44267 Dortmund - Loh

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231- 4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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