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Auf einen Blick

25034093x
ca. 35 m?
Satteldach
1

1

1

1975

1x Freiplatz

110.000 EUR
Souterrain

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.5m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 137 kWh/m?a
11.07.2028 E

Gas 1975
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Objektnummer: 25034093x - 44225 Dortmund - Renninghausen

Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YON LOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0

www.von-poll.wm

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Ein erster Eindruck

Das charmante Einraumappartement liegt ruhig und dennoch zentral in beliebter Lage
des Dortmunder Sldens.

Die Wohnung bietet einen groBzligigen Wohn-/ Schlafraum mit kleiner Kochnische.
Highlight ist die eigene Terrasse, von der man einen herrlichen Blick ins Griine hat.
Die Wohnung ist vor ein paar Jahren erst renoviert worden und befindet sich in einem
modernen Zustand. Die Zentralheizung ist erst 2021 erneuert worden.

Ideal flr Einzelpersonen zur Selbstnutzung oder fiir Anleger.

Die Wohnung ist aktuell gut vermietet und bietet sich so ideal fir Kapitalanleger an.
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Ausstattung und Details

- AuBenstellplatz im Wert von ca. 10.000,-€ schon inklusive
- ein Fenster wurde 2021 erneuert

- Heizungsanlage erneuert in 2021

- Waschkeller + Partykeller vorhanden
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Alles zum Standort

Dortmund-Renninghausen ist ein stdlicher Vorort und gehoért zum Stadtbezirk
Hombruch. Renninghausen zeichnet sich durch die gute Verkehrsanbindung und die
Nahe zur Bolmke aus. Die Bolmke ist ein stadtnahes Naturschutzgebiet in Dortmund
slidlich des Westfalenstadions und der Westfalenhallen mit einer GréBe von 62 ha. Hier
kann man hervorragend spazieren gehen, joggen und Fahrrad fahren. Die Innenstadt
erreichen Sie mit dem Auto in wenigen Minuten. Eine Busshaltestelle befindet sich in
unmittelbarerer Nahe. Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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