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Me o potia

25035036
ca. 823 m?
30

14

1994

8 x EEwTepIKOGg
Xwpog otédbueuong,
7 x Tkapal

1.250.000 EUR

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 823 m?

Bepavta, MmaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 126.9 kWh/m?a
2711.2035
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAoUVTaL SU0 EUPUXWPEC TIOAUKOTOLKIEG UE OUVOAIKG 14 OLKIOTIKEG MOVADEG, O€ £Val
OLKOTIESO TEPITIOU 2.227 T.U. H CUVOALKN ETIPAVELD TWV OKIVATWYV €ival Tepimou 823
T.W Ta KTipla eivol TANPWE UIOBWPEVA KOL OTIOTEAOUV [0l EAKUCTIKN ETIAOYN YL
ETMEVOUTEC TIOU avaidNToUV POKPOTIPOOean ZTNON OE [Ia TOTIOOECIO KOVTI& OTO
OOTIKO KOL (UCLKO TIEPLBGAAOV. TO TPWTO KTiPLO KATOOKEUAOTNKE TO 1954 Kail
OVaKaLvVioTnke Tn dekaetia Tou 1990. Me Kupiwg vea Tap&Bupa, povwon tpocoyng,
TIPOOONKN PUMAAKOVIWYV KOL BEPAVTQ, TIPOCPEPEL UPNAN TIOLOTNTA SloBiwong o€ T
OLKIOTIKEG MOVASEC e GUVOALKO Xwpo dSlaBiwong mepinmou 352 T.u. AiMAG 0TO TPWTO
KTiplo BpioKeTOL N 6EUTEPN TIOAUKATOLKIO, N OToia TipooTeONKE To 1994 o€ £va
TIOAGLOTEPO KTIPLO TIOU X POVOAOYEITAL OO TIG OPXEC TOU OLWVA. To TAAGLOTEPO KTipLo
TEPIAGPPBAVEL SUO SLOUEPIONOTA, EVW N TIPOCONKN Tou 1994 mpooepel GAAQ TIEVTE.
AUTO TO CUVOAO TIPOCYEPEL ETOL GUVOALKO XWwpo dloBiwong mepinou 471 T.u. H
SloppUBULON EiVOL AELTOUPYLKH KOL SLOBETEL PWTELVH, EUAEPO DWHUATLO. ZXESOV ONEG
Ol HOVGOECG SLOBETOUV eUpUXWPEN BEPAVTA ) MITGAKOVL. Ta TPIO UTIGPYXOVTG CUCTHOTO
KEVIPLKAG BEPHAVONG AEPIOU AVTIKATOOTAONKAV TIPOCYOTA KOL TIOPEYXOUV
OTIOTEAECUATIKG AVETN {EOTOOLA 0 OAEG TIC MOVADSEC. Ol EKTETAMEVEC EKTAOELG
TIPOOYPEPOUV TIOAAEG SUVOTOTNTEG: EKTOC OTIO TOUG XWPOUC TIPOCiVOU TIoU
TIPOCYPEPOUV XWPO YLIO XOAGPWON KAl TH SUVOTOTNTO ETIEKTOONCG TOU XWPEOU
SloBiwong, uTtdpXoUV TG YKOPG KOl OKTW BE0ELC 0TABUeUONC. H ToTtoBeaia
SloBETEL EEQIPETIKN TIPOCRCON O HECO HALIKAC HETOPOPAC, KOTAOTAUOT, OXOAEID
KOL VNTILGYWYEIQ o€ Aeon yeltviaon. Tautdxpova, oL KATOLKOL GTIOAGUBAVOUV NpeUia
KO LOLWTIKOTNTO.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Braunschweig prasentiert sich als dynamische Stadt mit rund 253.000 Einwohnern. Die
Stadt Uberzeugt durch eine stabile Infrastruktur, ein solides Wirtschaftsumfeld und eine
hohe Lebensqualitat, die sie zu einem attraktiven Standort fUr nachhaltige
Immobilieninvestitionen macht.

Im Stadtteil Kalberwiese profitieren Investoren von einer optimalen Anbindung und
einem breit gefacherten Angebot an Nahversorgung und Freizeitmoglichkeiten. Die
unmittelbare Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen, darunter mehrere
Autobahnauffahrten, garantiert eine exzellente Erreichbarkeit. Ebenso sind mehrere
Bushaltestellen, wie ,Hildesheimer StraBe"” und ,Kalberwiese", in einem Radius von finf
bis sechs Minuten zu FuB erreichbar, was die Mobilitat flir Bewohner und Besucher
gleichermaBen erleichtert.

Das Umfeld besticht durch eine ausgewogene Mischung aus Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und Erholungsflachen, die eine hohe Lebensqualitat
sicherstellen. Fur Familien und Berufstatige stehen Kindertagesstatten und Schulen,
darunter renommierte Gymnasien und Grundschulen, bereits ab drei bis sieben
Minuten FuBweg zur Verfigung. Diverse Einkaufsmdglichkeiten sind in nur vier bis acht
Minuten bequem zu FuB zu erreichen und gewahrleisten eine komfortable
Nahversorgung. Erganzt wird das Angebot durch vielféltige Freizeit- und
Sportmdglichkeiten sowie gepflegte Spielplatze und Parks, die in einem Umkreis von
vier bis acht Minuten fuBlaufig erreichbar sind. Auch medizinische Versorgung ist mit
einer Zahnarztpraxis und Allgemeinmedizinern in unmittelbarer Nahe gewahrleistet.

Fur Investoren bietet Kalberwiese somit eine attraktive Kombination aus stabiler
Nachfrage, hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen Annehmlichkeiten, die eine
nachhaltige Wertentwicklung der Immobilien begulinstigen. Die Lage Uberzeugt durch
ihre Balance zwischen urbaner Nahe und wohnlicher Qualitat, was sie zu einem
vielversprechenden Investmentstandort macht.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 126.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018 87 0
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH
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