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25036025 1.550.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

KAmog
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To akivnto

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei Ginem Nettodarishensbetrag von 350.000 €

3,62% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 abre Solinsbindung
355% p.a. gebundener Solins

irc-,te):v Ihf‘\erT urnfabh ! i = 8 - Konditionen
rungsberatung, iberpriifen lhre L A O e N
de Finanzierung oder k RSl \ViC iM INternet,
10 Jahre 355%pa 3.62%pa Anspfechpartner
0Jahe  412%pa. 421%pa. r Ort!

Stand 01.07.2026
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2 €vav LoLaitepa HOUXO OLKLOTIKO 6popo oTto Neubiberg, oag TepUEVEL AUTO TO
EUPUXWPEO OLKOTIESO TIEPITIOU 850 T.|. — IO LOVOSLIKI EUKALPIT VIO OIKOYEVELEG TIOU
EKTLLOUV £VO PUOLKO, QOPAAEC KOL PLALKO TIPOC TN YeELToVLa TIEpIBAAAOV bloBiwong. H
TOTIOOECIO 0E £VAV QIYWC OIKIOTIKO SPOUO EYYURTOL HEYLOTN NPEUIO KOL YOARVN,
Xwpic 6lEAEUCN OXNUATWY KOL EVA BLAITEPT PIALIKO TIPOC Ta TIALSLA TIEPLBAAAOV —
L6AVIKO YO OC0UG EKTIHOUV TNV TOLOTNTA WNG, TNV OIWTIKOTNTO KAl £€VG KATATIPGOLVO
epBAANOV. H kaAooxedlaopEvn SLATAEN TOU OLKOTIESOU TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO VIO
OTOIKN TIPOCOPHOYN — €1TE UE EVAV EUPUXWPO KATIO, LG NALOAOUGCTN BEPAVIQ UE
VOTLOOUTIKO TIPOCAVOTOALGHO, TIALSIKEC XOPEG N £VA KOUWO TOTTi0. EYKEKPLUEVO OXESLO
oo tnv Regnauer Hausbau untdpyouv AN yLa To 0lkoTied0. Ta oxEdLA TIPORBAETIOUV
ML UPNARG TIOLOTNTOG NL-OVEEGPTNTN KATOLKIO E LOVTEPVQ, SLOXPOVIKNA
OPXLTEKTOVLKH, KEAOOKESIOONEVEG KOTOWELG KOL LG BLWOLUN EVEPYELOKN avTIAnyn. H
Kataokeur Ba mAnpol to Mpotumo 40 tng KfW yia tnv Antddoon Katolkiwy, To omoio
OXL HOVO €EAOQPOAILEL EEQLPETIKA XOUNAO EVEPYELOKO KOOTOG, GAAG dnoupyei eTtiong
VO OTIOAUTO EUXGPLOTO KAl UYLELVO TIEPLBAAAOV SLoBiwong. AUuTO To OXESLO €XEL
oXedlaoTel yIa U0 NUI-OVEEAPTNTES KATOLKIEG 1) IO HEYAAN MOVOKATOLKIO/BIACL.
EVOAANOKTIKG, UTTOPEITE VO TO KOTAOKEUGOETE HOVOL OOC I E TN SIKA 00
KOTOOKEUOOTIKN €TAlpEia. Mn SIOTACETE VO ETIKOLVWVNOETE POLI LOC OXETIKA UE QUTO.
H tpooc@opd a@opd VA N AVATITUYEVO OLKOTIESO HE UTIGPYXOUCO GOELD OLKOSOUNG.
Ol OTEIKOVIOELG KOL TO EYYPAPT OXESLOCHOU OTIO EEWTEPLIKO KOTAOKEUGOTH KATOLKIWYV
XPNOLUEUOUV VIO VO GTIEIKOVIOOUV TIOAVEG €TIIAOYEC S0UNONG. AUTG 6V OTIOTEAOUV
VOUIKG 6ECEUTIKN UTIOXPEWON N 6€oeucn 66unong. O ayopaoTAg 6V UTIOXPEOUTAL
VO KOTGOKEUAOEL [UE TNV TIPOTELVOUEVN KOTAOKEUOOTIKN €TALPEID. EQV €vag
OYOPOOTNG ATOYOCIoEL OIKELOOEAWC VO CUVEPYOQOTEL ue TNV Reghauer PeTa TNV
oyop& TOU OLKOTIESOU, QUTO Ba yivel OTIOKAELOTIKA BAOEL EEXWPLOTAG oUPBaONG
KOTOOKEUNG METAEU TOU QlyOpaoTr KOL TNG KOTAOKEUGOTIKNG eTatpeiag. H Von Poll
Immobilien GmbH &ev eival CUPBAAANOPEVO HEPOC OTNV TIAPOUCO CUMBOCN KOl 6EV
ovaAopuBaveL Kapia eubuvn yU' autiv. H yelTovia XapaKkTnpideTal omd KOUWEQ
HOVOKOTOLIKIEG, KOAOSLATNPNMEVOUC KATIOUC KOL WO SEVTPA. EUTOPIKE KEVTPO,
OXOAgia, vNTILOYWYELG KOL OUVOEODELG HE TA HEOO UOLLKNAG LETAPOPAG EIVOL EUKOAD
TPOORGOLUA. TAUTOXPOVE, UTIOPEITE VO ATIOAQUOETE TNV NPEMIA LOG KaBap&
OLKLOTIKNG TEEPLOXNG - EVOV OTIAVIO CUVBUOGONO OOTIKAC €yYyUTNTOC, OUVOEONC UE TN
@uon Kol UPnANG oloTNTaG WNG. OO XAPOUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEC KOL VO 0O OUVOSEUCOUE OTO SPOO CACG TIPOC TO VEO OO OTITL OTO
Neubiberg.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das zum Verkauf stehende Baugrundstiick in Neubiberg befindet sich in einer
besonders begehrten Wohnlage im stdostlichen Umland von Minchen. Die ruhige
AnliegerstraBe mit Tempo-30-Zone und beidseitigen Gehwegen sorgt fur ein
angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr: Der nachstgelegene S-Bahnhof ist fuBlaufig in wenigen
Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung ins Minchner Stadtzentrum.
Erganzt wird die gute Erreichbarkeit durch mehrere nahegelegene Bushaltestellen
sowie einen schnellen Anschluss an das regionale und Uberregionale StraBennetz.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter ein Lebensmittelmarkt, Backereien und eine Apotheke. Darliber hinaus
sind zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens wie Schulen, Kindergarten,
Arztpraxen, Restaurants und kleinere Laden bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten. Zahlreiche
Grunflachen und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder
einfach zum Verweilen ein. Besonders hervorzuheben ist ein groBes
Naherholungsgebiet in der Umgebung, das sich durch weite Wiesen, Spazierwege und
Radstrecken auszeichnet und einen idealen Ausgleich zum stadtischen Alltag bietet.

Insgesamt bietet das Grundstiick in der Lindenallee 18 eine hervorragende
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Es
eignet sich ideal fur ein individuelles Bauvorhaben in einer der beliebtesten
Wohngegenden im Minchner Suden.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-18 917110
E-Mail: muenchen@von-poll.com
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