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Neubiberg

Tér az On életstilusanak — Csendes, meglévo
epuletekkel korulvett ingatlan Munchen Neubiberg
Kivalo részen

VP azonosito: 25036025

VETELAR: 1.550.000 EUR « FOLDTERULET: 855 m?
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Attekintés

25036025 1.550.000 EUR
Telek

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Kert / koz06s
hasznalat




\/p VON POLL

VP azonositd: 25036025 - 85579 Neubiberg

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonositd: 25036025 - 85579 Neubiberg

Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei Ginem Nettodarishensbetrag von 350.000 €

3,62% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 abre Solinsbindung
355% p.a. gebundener Solins

¢ ):v Ihf‘\erT L”-'f-’bhé oo y.. - Konditionen
erungsberatung, @berprfen Ihre L e S
b nde Final rung oder kl welch 5 Jahre 3,46%pa.  3,56% pa. wie im InternEt’
Immobilie fir Sie fina in Fre nmt! 10 Jahre 355%pa. 3,62%pa Anspcr;echpartner
30 Jahre 412%pa 421%pa Vold ortl

Stand 01.07.2026
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Az elso benyomas

Neubiberg egy kiiléndsen csendes lakéutcajaban varja Ont ez a tagas, koriilbeliil 850
m?-es épitési telek — egyedilallé lehetoség azoknak a csaladoknak, akik értékelik a
természetes, biztonsagos és szomszédsagi kdrnyezetet. A tisztan lakoutcaban vald
elhelyezkedés maximalis nyugalmat és csendet, atmeno forgalom hianyat és kiilondsen
gyermekbarat kornyezetet garantal — idealis azok szamara, akik értékelik az
életminoséget, a maganéletet és a zold kdrnyezetet. A telek jol megtervezett
elrendezése boséges teret kinal az egyéni igényekre szabashoz — legyen sz6 tagas
kertrol, napos, délnyugati fekvésu teraszrol, jatszéterekrol vagy stilusos
kertrendezésrol. A telekre mar léteznek a Regnauer Hausbau altal jovahagyott tervek. A
tervek egy modern, idotlen épitészettel, jol megtervezett alaprajzokkal és fenntarthato
energiakoncepcioval rendelkezo, kivaldo minoségu ikerhazat irnak elo. Az épitkezés
megfelel a KfW Efficiency House Standard 40 eloirasainak, amely nemcsak kivételesen
alacsony energiakodltségeket biztosit, hanem kellemes és egészséges lakdkdrnyezetet
is teremt. Ez a terv két ikerhaz vagy egy nagy csaladi haz/villa épitésére vonatkozik.
Alternativ megoldasként sajat maga vagy sajat épitoipari céggel is megépitheti. Kérjuk,
vegye fel veliink a kapcsolatot ezzel kapcsolatban. Az ajanlat egy meglévo épitési
engedéllyel rendelkezo, beépitetlen telekre vonatkozik. Egy kiilso hazgyarto
latvanytervei és tervdokumentumai a lehetséges épitési lehetoségeket szemléltetik.
Ezek nem jelentenek jogilag kdtelezo érvényu épitési kdtelezettséget vagy
elkotelezettséget. A vevo nem koteles a javasolt épitoipari vallalattal épitkezni.
Amennyiben a vevo a telek megvasarlasa utan onként ugy dont, hogy a Regnauerrel
dolgozik egytt, ez kizardlag a vevo és az épitoipari vallalat kozotti kilon épitési
szerzodés alapjan torténik. A Von Poll Immobilien GmbH nem részese ennek a
szerzodésnek, és nem vallal érte felelosséget. A kornyéket stilusos csaladi hazak,
gondozott kertek és érett fak jellemzik. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, évodak és
tomegkozlekedési kapcsolatok konnyen elérhetoek. Ugyanakkor élvezheti a tisztan
lakdovezet nyugalmat — a varosi kozelség, a természettel valo kapcsolat és a magas
életminoség ritka kombinaciojat. Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, és elkisérjiik
Ont Uj otthonaba Neubibergben.
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Minden a helyszinrol

Das zum Verkauf stehende Baugrundstiick in Neubiberg befindet sich in einer
besonders begehrten Wohnlage im stdostlichen Umland von Minchen. Die ruhige
AnliegerstraBe mit Tempo-30-Zone und beidseitigen Gehwegen sorgt fur ein
angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr: Der nachstgelegene S-Bahnhof ist fuBlaufig in wenigen
Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung ins Minchner Stadtzentrum.
Erganzt wird die gute Erreichbarkeit durch mehrere nahegelegene Bushaltestellen
sowie einen schnellen Anschluss an das regionale und Uberregionale StraBennetz.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter ein Lebensmittelmarkt, Backereien und eine Apotheke. Darliber hinaus
sind zahlreiche Einrichtungen des taglichen Lebens wie Schulen, Kindergarten,
Arztpraxen, Restaurants und kleinere Laden bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Auch in Sachen Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten. Zahlreiche
Grunflachen und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder
einfach zum Verweilen ein. Besonders hervorzuheben ist ein groBes
Naherholungsgebiet in der Umgebung, das sich durch weite Wiesen, Spazierwege und
Radstrecken auszeichnet und einen idealen Ausgleich zum stadtischen Alltag bietet.

Insgesamt bietet das Grundstiick in der Lindenallee 18 eine hervorragende
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung. Es
eignet sich ideal fur ein individuelles Bauvorhaben in einer der beliebtesten
Wohngegenden im Minchner Suden.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-18917110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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