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Me o potia

25039022 300.000 EUR
ca. 80 m? Matwua
3 Kauferprovision

2,38 % (inkl. MwsSt.)

2 des beurkundeten
Kaufpreises

1 2TEPED

1957

1 x EEWTEPLKOC ca. 15 m?

XWPOC OTGOPEUONG
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Evepyelaka dedopeva

HAeKTPLOMOG BEDARF
04.09.2035

35 kWh/m?a
AvTAia BgpuodTNTOg A

aEpa [/ vepou

1957
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKO SIOUEPLOUG, TIOU Tipoo@EpeL Tiepimou 80 T.U. Xwpou dlaBiwong,
BploKeTAL OTOV TIPWTO OPOYPO MGG YONTEUTIKAC, TANPWCE GVAKALVICHEVNE SLWPOPNC
KOTOLKIAG. To KTiplo avakalvioTtnke cuppwva pe ta ipotuna KFW Efficiency House 70-
EE, 6100£TOVTOCG EEQIPETIKNA EVEPYELOKN OTIOS00N KAl TEXVOAOYIa avOEKTIKN OTO
MEAAOV. To SLOPEPIONG EVTUTIWOLAZEL e TO UPNANRG TTIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKG TOU,
ETUTPETIOVTOCG TN oUYyXPOoVvN KAl AveTn dlaBiwon. O eviaiog Xwpog KaBLoTIKOU Kail
Tpanelopiog dnUoUpYEel o @INGEEVN ATUOOPALPO KOL TIPOGPEPEL LA TIOIKIA LS
SUVOTOTNTWYV OXEBLOOUOU. ALOTIOEVTOL GUVOALKA TPIOl SWHUATIO e KOAEG OVaAoyieg,
LOAVIKA WG UTTVOSWHATLA, YPOPEIO I SWUGTIO ETILOKETTWYV. Ta EI6IKA XGPOKTNPLOTIKA
TIPOOBOETOUV KOUWPECG TUVEALEG: - TOpPKE SATIESO 0E 0aVIdEG €EOXIKOU OTIA YLO [LO
0T aTHOoPaLpa dlapiwong - EEapTANGTa HMAVIOU 0 KOPWO AT PHaupo - Mmavio
eue&lag pue HOVTEPVO VTIOUC YIANG BPOXNG TOTIOBETNEVO OTNV OPOPN - VIO UL
TIOAUTEAN EUTELPIO OTIO OTO OTITL 060G - KOpYOog, HOVTIEPVOC OXESLOOMOC TIOU
OUVOUAZEL TEAELD TN AELTOUPYLKOTNTA KAL TNV ALlOONTIKH - ISLWTIKE 0OYITA EKTOG OTIO
TNV QTOBNKN OTO UTIOYELO VIO GYOOVO ATOBNKEUTIKO XWPO. TO UTTAVLIO TIPOOPEPEL [
TIPAYHOTIKN ePTElpia eue&iag: To eupUXwWPO VIoug WIANG BPOoXNG TOTIOBETNUEVO OTNV
0pOYPI) TIPOCPEPEL EVOA XOACGPWTIKO EQPE OTIA, EVW TA KOUYE, HOT HOUPO EEAPTANATA
MTI&VIOU UTIOYPOUUIZOUV TOV SLOXPOVIKA MOVTEPVO OXESLOOMO. ESW, N Giveon KAl N
aLoOONTIK CUVOUAZOVTOL YIG VO SNULOUPYNOOUV VAV XWPEO TIOU PEPVEL LG TILVEALL
eue&lac otnVv KaBNUEPLVOTNTA 00G. Ol EAAPPWC KEKALUEVEC OPOYEC TOU
SLOPEPIOUOTOC SNUIOUPYOUV LG LOVASLIK aioBnon XWPEou KOl TIPOCPEPOUV TIPOCOETN
euell&ia oxedlaopou. To SlapEPLOUa TIEEPINOUBAVEL EEXWPLOTH ATOBNRKN OTO UTIOYELO
KOl LBLWTLKI 0OITA, TIAPEXOVTIOG EUEAIKTEG ETIIAOYEG XPNONG KAl OTOBNKeUoNG. XT0
KOLVOXPNOTO UTIOYELO SLOTIOEVTOL CUVOEDELG VIO TIAUVTAPLO POUXWYV, OTIWG KAL TO
oUYXPOVO OUCTNUG BEpUavVoNG He avTAia BeppoTNTOC. Evag 1BLWTIKOC EEWTEPLKOG
XWPOCG OTABUEUONG HE ETUTOLXLO KOUTL YIG TO NAEKTPLKO 0O OXNMO OAOKANPWVEL
QUTAV TNV EAKUCTIKA TIPOOo@OopA. O ETUTUXNHEVOG CUVOUGOHOG OUYXPOVWY CVECEWY,
AELTOUPYLKAG BLOPPUBILONG KOL EVEPYELOKA OTIOSOTIKOU OXESLOOMOU KOBLOTA QUTO TO
SlOMEPLOMA Lo ETIEVOUCT 0TO PEAAOV. H ToTIoBeoia QUTAG TNG SLWPOPNG KOTOLKIOG
ouvduaZel TNV Aouyn dloBiwon Pe TNV eyyUTNTO 0€ EUTOPIKA KEVTPQ, HEOT MALIKAG
METOPOPAC KOL EVA EUPU PACHO SPAOTNPLOTATWY AVAPUXNG.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Olpe am Biggesee - Ein idealer Lebensmittelpunkt zwischen Stadt, Natur und Freizeit

Verkehrsglnstige Lage & Mobilitat

Olpe iiberzeugt durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Uber das
nahegelegene Autobahnkreuz Olpe-Siid besteht direkter Zugang zur A4 (Aachen-
Gorlitz) und zur A45 (Sauerlandlinie, Dortmund-Aschaffenburg) - ideal fiir Pendler, die
schnell in die Regionen Koln, Dortmund, Siegen oder Frankfurt méchten.

Zudem verlaufen die Gberregionalen BundesstraBen B54 (Hagen-Olpe-Siegen) und
B55 (Olpe-Lennestadt-Meschede) in Olpe, die auch die Anbindung an angrenzende
Stadte erleichtern

Zahlreiche Buslinien verbinden Olpe mit Nachbarstadten und Gemeinden.

Erholung & Freizeit am Wasser

Der Biggesee, eine der groBten Talsperren Westfalens, liegt direkt vor der Haustlir und
bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten mit hohem Lebenswert — ob fir
Wasser-sport-fans oder Naturliebhaber.

Vielfaltige Wassersportarten wie Segeln, Surfen, Paddeln, Angeln, Tauchen und
Schwimmen sind hier méglich. Offentliche Badestellen mit ausgezeichneter
Wasserqualitat — etwa in Sondern, am Kessenhammer oder im Strandbad
Waldenburger Bucht” — laden zum Eintauchen ein.

Besonders beliebt sind Personenschiff-rundfahrten auf der ,MS Westfalen”, die seit
2023 vollelektrisch betrieben wird — umweltfreundlich genieBen Sie hier See und
Landschaft.

Natur- und Outdoor-Angebote

Rund um den See erstreckt sich ein hervorragendes Netzwerk aus Wander- und
Radwegen, darunter der bekannte Ruhr-Sieg-Radweg, der von Olpe entlang des
Biggesees flhrt. Gut ausgeschilderte Wanderrouten sowie ein barrierefreier Rundweg
am Obersee laden zu Spaziergangen und Bewegung in der Natur ein.

Ein besonderes Naturhighlight ist das Naturschutzgebiet Hoher Bilstein, ein wertvoller
Biotopbereich dstlich des Biggesees mit seltenen Pflanzenarten — erreichbar Uiber den
Rundweg.

Aktivitaten fur Jung & Alt

Fur aktive Freizeitgestaltung sorgt der Kletterpark Biggesee mit zehn Parcours und
einem aufregenden Freefall Tower.

Am Biggesee erwarten Sie Minigolf, Bootsverleih und Veranstaltungen in einmaligem
Ambiente.

Es werden zudem gefiihrte Kanu-, Inline-Skating-Touren, Geocaching-Abenteuer und
mehr angeboten — perfekt fliir modernes Outdoor-Erleben.




In unmittelbarer Nahe liegt auch ein Panorama-Wildpark — nur ca. 35 km entfernt -
sowie ein Wintersportgebiet Fahlenscheid mit Pisten, Skischule und Rodelhang fir
naturnahe Freizeit im Schnee.

Charmante Innenstadt & Lebensqualitat

Olpe prasentiert sich als idyllische Kleinstadt mit historischem Zentrum, lebendiger
Markt-Atmosphare und verwinkelten Gassen — ideal zum Verweilen und Einkaufen. Die
Kombination aus Natur, See und Stadtleben macht Olpe zu einem attraktiven
Lebensmittelpunkt, der Ruhe, Freizeitqualitat und urbane Anbindung verbindet.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 35.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Gabriele Mirtz

Westfalische StraBe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761-83 594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH
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