Paderborn

Villa de prestige idéalement située dans la partie sud
de la ville

CODE DU BIEN: 25040032
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yww.von-poll.com
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En un coup d'cell

25040032 1.105.000 EUR
ca. 409 m? Maison individuelle
Toit en pavillon Kauferprovision
8 3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
massif
2
1978 ca. 110 m?

2 x surface libre, 2 x
Garage

WC invités, Piscine,
Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage
centralisé

Gaz

Lors de la création
du document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

holl.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine groBzlgige und reprasentative Stadtvilla mit einer Wohnflache
von ca. 409 m? und einem Grundsttick von ca. 1.230 m?. Erbaut im Jahr 1978, bietet
dieses besondere Anwesen vielfaltige Gestaltungsoptionen.

Das Haus bietet Ihnen Uber zwei Etagen auBergewohnlich viel Platz - ideal fiir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach.

Neben einer durchdachten Raumaufteilung besticht die Immobilie durch einen
traumhaften Garten, einen eigenen Wellnessbereich im Kellergeschoss sowie zwei
Garagen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine helle Diele, von der alle Raume zentral erreichbar
sind.

Das Herzstlck bildet das groBe Ess- und Wohnzimmer mit direktem Zugang zum
groBziligigen Garten mit seinen insgesamt drei Terrassen.

Direkt angrenzend befindet sich das gemitliche Kaminzimmer, das vor allem in der
kalteren Jahreszeit fir wohlige Warme sorgt.

Die separate Kiche ist ideal geschnitten und durch einen praktischen und groBen
Vorratsraum erganzt.

Zusatzlich bietet diese Etage ein ruhiges Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer, ein
Gaste-WC sowie ein vielseitig nutzbares Arbeitszimmer.

Das Obergeschoss liberzeugt mit einer groBzligigen und flexiblen Raumaufteilung, die
auch mit separater HaustUr als eigenstandige Wohneinheit genutzt werden kdnnte.
Uber einen Flur gelangen Sie in insgesamt zwei Schlafzimmer.

Ein separates Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen Balkon ladt zum Verweilen ein.
Die Kiliche sowie ein Hauswirtschaftsraum bieten hochste Funktionalitat im Alltag.

Ein Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC runden diese Etage ab.

Vom Obergeschoss aus besteht sowohl ein direkter Zugang zum Spitzboden oberhalb
der Garage als auch zum Hauseingang und den zwei Garagen.

Das Dachgeschoss verfiigt Uber ein Durchgangszimmer und einen weitlaufigen
Dachboden, welcher viel Platz fur Stauraum bietet.

Im vollstandig unterkellerten Haus erwartet Sie ein ganz besonderes Highlight: Ein
hauseigener Wellnessbereich mit Pool und Sauna sorgt fir Entspannung und Erholung.
Weitere Kellerraume bieten reichlich Stauraum und vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.




Im AuBenbereich finden Sie ihr eigenes groBzligiges Gartenparadies mit mehreren
Terrassen.
Uber den Garten haben Sie auch direkten Zugang zum Keller und zu den Garagen.

Dieses besondere Anwesen vereint Wohnkomfort, Ruhe, Platz und Erholungsqualitat
auf hochstem Niveau.

Bei Interesse melden Sie sich gerne bei uns. Wir vereinbaren mit [hnen einen
Besichtigungstermin.

Hinweis: Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor
und wird bis zur Besichtigung nachgereicht.




CODE DU BIEN: 25040032 - 33098 Paderborn

Détails des commodités

e reprasentative Bauweise

» beliebtes und gewachsenes Wohngebiet (Stidstadt)

» groBer und gepflegter Garten

 gute Raumaufteilung

» Kamin (innen und auBen)

e groBzlgige Terrassen

e groBzugiger Balkon

» Wellnessbereich mit Pool und Sauna im Kellergeschoss
e voll unterkellert

e zwei Garagen

e zwei AuBenparkplatze

e Gasheizung erneuert

Hinweis: Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor
und wird bis zur Besichtigung nachgereicht.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in der beliebten Paderborner
Sudstadt. Die Universitat Paderborn, das Stdring Center sowie diverse
Naherholungsmadglichkeiten (Golfplatz, Sportflughafen, Wanderwege) liegen in der
unmittelbaren Umgebung. Die Innenstadt von Paderborn ist ebenfalls in wenigen
Minuten mit dem Auto oder in 15 Minuten zu FuB erreichbar. Schulen und Kindergarten
befinden sich in der direkten Nachbarschaft.

Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit tiber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitsplatzen und der tber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen
historischen Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die A33 als Westtangente mit Verbindung
zur A44 und A2, den ICE-Bahnhof und den Flughafen Paderborn/Lippstadt garantiert
eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche Bedarf wird in diversen Einkaufszentren
sowie in der FuBgangerzone und im gesamten Stadtzentrum abgedeckt. Das
reichhaltige Warenangebot Iasst dabei keine Wiinsche offen. AuBerdem gibt es in
Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der Grundschule bis zum
Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot.




CODE DU BIEN: 25040032 - 33098 Paderborn

Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-87 28990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com
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