Paderborn / Neuenbeken

KaAaioOntn LOVOKOTOKIO UE OOPEPO KATIO OE NOUXN
KOTOIKNEVN TIEPLOXN

ApLBUOG akivritou: 25040040

TIMH AFOPAZ: 0 « EMIQOANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH: 417 m?




ApOuoég akwvntou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25040040 Auf Anfrage

ca. 160 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKH 0POQPH Hovokatotkia

6 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

2 2000

1932 2TEPED

Bepdvta, TZaKL,
KAmog, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Sepuavone 337 kWh/m?2a
HAeKTPLONOG

30.07.2035 H

HAEeKTPIKO 1932




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApOuoég akwvntou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto

WWW.V




ApOuoég akwvntou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto

oo
|k




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOpoc akvntou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto

www.von-poll.com




ApOuoég akwvntou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOpocg akvntou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

ApOuoég akwvrtou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto

TR
e A




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOpocg akvntou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto

www.von-poll.com




ApOuoég akwvrtou: 25040040 - 33100 Paderborn / Neuenbeken

To akivnto

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

—Pr'r”‘ com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeitol pLo peyadAn HOVOKATOLKIO TTou XpovoAoyeital aro to 1900 Kal ETEKTABNKE TO
1922. BplokeTal o€ OIKOTIESO TIEPITIOU 417 T OE MO EUXAPLOTO NOUXN KOL OIALKH TIPOG
TIC OlKOYEVELECG TtepLoX ). Me KaBLoTIKO Tiepimnou 160 T.u. o€ SUO 0POYOUC, TO OTITL
TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VIO OLKOYEVELEC KOl OTIOLOV EKTIUA TNV eupUXwpPn SlaBiwon
ME EUEAIKTEC ETIAOYEG XPNONG. AlOTIOEVTOL CUVOAIKG £EL SWUATLA,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV TECOGPWYV TIOPASOCIOKWY UTTVOSWHATIWV. AVGAOYa LE TIG
OVAYKEC 0OCG, £VO ETUTAEOV SWHATLIO PUTTOPEL VA Xpnolotolnbei wg dwudaTio
ETUOKETITWYV, TIGLOIKO SWHATLO 1 YPCPEIO - ETUTPETIOVTAC £WE KOL TIEVTE UTTVOSWHATLA,
€AV eTOULEITE. 2TO LOOYELO, OGC UTIOBEXETAL EVAG PIANOEEVOC SLABPOOG TIOU
EKTELVETOL OTOV EVIQIO XWPO KOOLOTIKOU KaL TPATELOPiOg e UTIEPOXN BEQ OTOV KNATIO.
Ta HEYOAQ TIOPABUPC TIOPEXOUV GPOOVO PUOLKO PWC KAL [LG PWTELVH, PIAOEEVN
OTHOOo@aLpa. H EEXxwpLoTh Kouliva TPOooPEPEL APOOVO XWPO VIO HAYELPLKEG
SpaoTNPELOTNTEG KaL eival eEOTALOPEVN e OAEG TIG aTapaitnTeG cuvdeoels. Emiong,
OTO LOOYELO BPIOKETAL EVO UTIAVLO LE VIOUG KAL £VA GAANO SWHATLO TIOU UTIOPEL VAl
XPNOLLOTIOINOEL EVEAIKTO WG UTIVOSWHATLO N YPa@eio. O eMAVW OPOQOC TIPOCYPEPEL
€WC KOL TEOOEPAQ ETUTTAEOV UTIVOSWUATIO UE KAAEC AVOAOYIEG KOl £VO 6EUTEPO UTGVILO.
To SWPATLO EVTIUTIWOLAZOUYV |E TO QVETO HEYEDOC TOUC, TNV KOAOOXESIOOUEVN
Sloppubuion Kol TNV eLAOEEVN OTUOo@ALPa. To TARPWC EEOTIALOMEVO UTIOVELO TIOPEXEL
&PBOVO ATIOONKEUTIKO XWPO KAL EIVOL LOOVLIKO YLIa XPrRon we BondnTiko SWUATLO,
TIAUCTOPLO I SWUATLO XOMTIL. To OTITL BepUaiveTal Je VUXTEPLVEG BepudoTpec. O
EUPUXWPOC KATIOC OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA KOL TIPOCEAKUEL LG TIOIKLALD
SPOCTNPLIOTATWY - OTIO TIOLXVIBL KL XOAGPWON HEXPL KNTIOUPLKN. H TIpooTaTEUPEVN
TOTIOOECIO KOL 0 EAKUCTIKOC KATIOG €EQCPOAAIZOUYV LBLWTIKOTNTA KOL ETITPETOUV
EUXAPLOTEC WPECG O EEWTEPLKOUG XWPOUC. AUTH N LOVOKATOLKIO EivValL VO LBAVIKO
OTITL V1O OIKOYEVELEG I LEUYAPLO TIOU EKTIHOUV £val GveTo EPIBAAANOV dlaBiwong,
YEVVOLOOWPOUCG XWPOoUG SLaBiwong KAl EVav KAAOSIOTNPNHEVO €EWTEPLKO XwWpPO. EGvV
EVOLOPEPEDTE, ETIKOLVWVAOTE HOLi HOG. OO XOPOUNE VO KOVOVIOOUUE £VO pOVTEROU
yla emiokeyn padi oag.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

» gute Raumaufteilung

e schoner Garten

« ruhige und idyllische Wohnlage

o unterkellert

 Austausch der Fenster zum Garten (2018)
» Austausch der Fenster zur StraBe (1995)
e Dachsanierung 1993

 Verklinkerung 1997

o Aufstockung 1922
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich im attraktiven Paderborner Ortsteil Neuenbeken - einer
besonders gefragten Wohnlage am dstlichen Stadtrand. Eingebettet in die reizvolle
Landschaft am Rand des Eggegebirges vereint Neuenbeken die Vorzlge naturnahen
Wohnens mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum von
Paderborn.

Neuenbeken ist gepragt von einer gewachsenen, ruhigen Wohnstruktur mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern sowie groBzligigen Garten. Die Umgebung
bietet ein familienfreundliches und zugleich idyllisches Wohnumfeld, das sich durch
eine hohe Lebensqualitat auszeichnet. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur
Natur: Walder, Felder und gut ausgebaute Wander- und Radwege — darunter der
beliebte Paderborner Hohenweg — laden zu Erholung und Freizeitaktivitaten direkt vor
der Haustdr ein.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur des Stadtteils sehr gut ausgebaut. Vor Ort
befinden sich eine Grundschule mit offenem Ganztagsangebot, mehrere
Kindertagesstatten, eine Arztpraxis sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Weiterflihrende Schulen, groBere Einkaufszentren und eine umfassende medizinische
Versorgung finden sich in der nur etwa 15 Fahrminuten entfernten Paderborner
Innenstadt. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, insbesondere tber die Buslinie 8
des PaderSprinters, ist eine regelmaBige Anbindung gewahrleistet.

Verkehrstechnisch ist Neuenbeken giinstig gelegen: Uber die B64 und die A33 erreicht
man sowohl die Innenstadt als auch angrenzende Stadte wie Detmold oder Bad
Driburg in kurzer Zeit. Die Lage kombiniert damit [andliche Ruhe mit stadtischer
Erreichbarkeit — ideal fur Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende mit Anspruch.

Insgesamt bietet Neuenbeken eine ausgewogene Mischung aus Natur, Lebensqualitat
und Infrastruktur — eine Wohnlage, die Ruhe und Komfort auf ideale Weise miteinander
verbindet.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 337.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-87 28990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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