Paderborn / Neuenbeken

Bajos csaladi haz gyonyoru kerttel, csendes
lakoovezetben
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes fltési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 337 kWh/m?a
30.07.2035 H
Elektromossag 1932
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

—Pr'r”‘ com
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Az elso benyomas

Eladd egy nagy, 1900-bdl szarmazo csaladi haz, amelyet 1922-ben bovitettek.
Korllbellil 417 m?-es telken fekszik, egy kellemesen csendes és csaladbarat
lakodvezetben. A két szinten elosztott, korilbelll 160 m?-es lakdterllettel a haz
boséges helyet kinal csaladok és mindazok szamara, akik értékelik a tagas életteret és
a sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket. Osszesen hat szoba all rendelkezésre, koztiik
négy hagyomanyos haloszoba. Az igényektol fliggoen egy tovabbi szoba
vendégszobakeént, gyerekszobaként vagy irodaként is hasznalhat6 - igy akar o6t
halészoba is kialakithatd. A foldszinten egy hivogatoé eloszoba fogadja, amely a nyitott
teru nappaliba és étkezobe torkollik, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kertre. A nagy
ablakok rengeteg természetes fényt és vilagos, baratsagos légkort biztositanak. A
kilonalld konyha rengeteg helyet kinal a kulinaris tevékenységekhez, és minden
szlikséges csatlakozoval felszerelt. A foldszinten talalhaté még egy zuhanyzos
firdoszoba és egy masik szoba, amely rugalmasan hasznalhaté halészobaként vagy
irodaként. Az emeleten tovabbi négy aranyos haldszoba és egy masodik flirdoszoba
talalhato. A szobak kényelmes méretikkel, jol megtervezett elrendezésiikkel és
hivogatd hangulatukkal lenyugdzoek. A teljesen befejezett pince boséges taroldhelyet
biztosit, és idealis haztartasi helyiségként, mosdékonyhaként vagy hobbiszobaként valo
hasznalatra. A hazat éjszakai hotarolds futoberendezések futik. A tagas kert teszi
teljessé a kindlatot, és szamos tevékenységre csabit — a jatéktol és pihenéstol a
kertészkedésig. A védett elhelyezkedés és a vonzo tereprendezés biztositja a
maganéletet, és lehetové teszi a kellemes orak eltdltését a szabadban. Ez a csaladi haz
idedlis otthon csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a kényelmes
lakokornyezetet, a tagas lakotereket és a jol karbantartott kiltéri tertletet. Ha
érdeklodik, kérjiik, vegye fel veliink a kapcsolatot. Ordmmel egyeztetiink Onnel egy
megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

» gute Raumaufteilung

e schoner Garten

« ruhige und idyllische Wohnlage

o unterkellert

 Austausch der Fenster zum Garten (2018)
» Austausch der Fenster zur StraBe (1995)
e Dachsanierung 1993

 Verklinkerung 1997

o Aufstockung 1922
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im attraktiven Paderborner Ortsteil Neuenbeken - einer
besonders gefragten Wohnlage am dstlichen Stadtrand. Eingebettet in die reizvolle
Landschaft am Rand des Eggegebirges vereint Neuenbeken die Vorzlge naturnahen
Wohnens mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum von
Paderborn.

Neuenbeken ist gepragt von einer gewachsenen, ruhigen Wohnstruktur mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern sowie groBzligigen Garten. Die Umgebung
bietet ein familienfreundliches und zugleich idyllisches Wohnumfeld, das sich durch
eine hohe Lebensqualitat auszeichnet. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur
Natur: Walder, Felder und gut ausgebaute Wander- und Radwege — darunter der
beliebte Paderborner Hohenweg — laden zu Erholung und Freizeitaktivitaten direkt vor
der Haustdr ein.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur des Stadtteils sehr gut ausgebaut. Vor Ort
befinden sich eine Grundschule mit offenem Ganztagsangebot, mehrere
Kindertagesstatten, eine Arztpraxis sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Weiterflihrende Schulen, groBere Einkaufszentren und eine umfassende medizinische
Versorgung finden sich in der nur etwa 15 Fahrminuten entfernten Paderborner
Innenstadt. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, insbesondere tber die Buslinie 8
des PaderSprinters, ist eine regelmaBige Anbindung gewahrleistet.

Verkehrstechnisch ist Neuenbeken giinstig gelegen: Uber die B64 und die A33 erreicht
man sowohl die Innenstadt als auch angrenzende Stadte wie Detmold oder Bad
Driburg in kurzer Zeit. Die Lage kombiniert damit [andliche Ruhe mit stadtischer
Erreichbarkeit — ideal fur Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende mit Anspruch.

Insgesamt bietet Neuenbeken eine ausgewogene Mischung aus Natur, Lebensqualitat
und Infrastruktur — eine Wohnlage, die Ruhe und Komfort auf ideale Weise miteinander
verbindet.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 337.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-87 28990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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