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Auf einen Blick

25040041 70.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Dieses unbebaute 979,13 m? groBe Grundstiick befindet sich in ruhiger Lage am
Ortsrand von Biren. Aufgrund der Hanglage bietet dieses Grundstiick einen tollen
Weitblick Uber die Blrener Landschaft. In unmittelbarer Nahe befindet sich die
Wewelsburg.

Eine aktuelle Bauvoranfrage, welche positiv beschieden wurde, geht von einem
moglichen zweigeschossigen Wohngebaude (ca. 12m X 9,50m) und Nebengebaude
(ca. 9,65m X 5m) aus.

Die Bebaubarkeit richtet sich hier, gem. §34 BauGB, nach der bereits vorhandenen
Bebauung in der StraBe. Der Neubau muss sich also in das Umfeld einfligen, was aber
grundsatzlich viele Moglichkeiten bietet.

Bei Interesse melden Sie sich gerne bei uns. Wir vereinbaren mit [hnen einen
gemeinsamen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

« eine Bauvoranfrage liegt vor und wurde positiv beschieden

» Moglichkeit ggf. angrenzende Griinflache zu erwerben (bis zu 6.226 m?)
 gute Bebaubarkeit (gem. §34 BauGB)

 ruhige Sackgassenlage mit Weitblick

e Hanglage
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Alles zum Standort

Dieses unbebaute Grundstlick befindet sich in der Blrener Ortschaft Wewelsburg.
Viele Dinge des taglichen Bedarfs wie beispielsweise Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten und Grundschule liegen in unmittelbarer Nahe.

Die umliegenden Ortschaften wie Salzkotten oder Bliren kdnnen in nur wenigen
Minuten erreicht werden. Auch der Weg nach Paderborn kann in ca 20. min mit dem
Auto oder den stlindlichen Busverbindungen zurlickgelegt werden. Besonders der
Flughafen Paderborn/Lippstadt ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die rund 2.200 Einwohner leben oberhalb des Almetals auf der groBtenteils idyllisch
bewaldeten Brenkener Bergplatte. Durch Sportvereine, Jugendtreffs oder
verschiedene Aktivitaten wie Heimatabende oder Adventsmarkte wird fur jung und alt
etwas geboten.

Auch in historischer Hinsicht ist Wewelsburg ein beeindruckender Ort. Der Name
"Wewelsburg" stammt von der hiesigen Dreiecksburg ab, welche zur Zeit der
Weserrenaissance erbaut wurde.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-87 28990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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