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ETteVOUTIKO OKivNTO: EKOUYXPOVIOMEVO OIGHEPLIOUO
LelOVETOG looyeiou o€ nouxn, SNUO@IAN ToTtoBeaoia

ApLBLOC akivijtou: 25047032B

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIMH ArOPAS: 449.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 132.42 m2 « AQMATIA: 4
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Me o potia

25047032B
ca.132.42 m?
4

3

2
1993

1x Mkapag, 25000
EUR (MwAnon)

449.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
2TEPED

ca. 8 m?
ca. 132 m?

Bepavta, KAmog
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 118.22 kWh/m?a
14.01.2028

D
Agplo

1993
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO SLOPEPLOMO-UECOVETO BPIOKETOL OE UG TPLWPOPN KOTOLKIO TIOU X TIOTNKE TO
1993 KAl TIPOCYPEPEL EVAV YEVVALOOWPO XWPO dlapiwong mepimnou 132,42 T.W. To
OKIVNTO EKTEIVETOL OTO LOOYELO KAOL TO UTIOVELO KAl TIEPIAAPBAVEL CUVOAIKE TECCEPT
SWHATLC, CUMTEPIACUBAVOUEVWY SUO0 £WC TPLWV UTIVOSWHATIWYV KAL U0 UMAVIWY, TO
EVQ UE PMAVIEPO KOl TO GAAO e vTouc. O Xwpog S1aBiwong CUPTANPWVETOL OTIO UL
BEPAVTQ TIOU EPATITETOL TOU KOOLOTIKOU/TpaTElapiaC KOl EVOC IOLWTIKOU KATIOU.
MmaivovTtag 0To SlapEPLopa, PTAVETE O0TNV £€i0060. OAOKANPOG 0 XWpPOoC SlaBiwong
elval TANUUUPLOPEVOC GTIO PUOIKO PWC, TIOU EVIOYXUETOL OTIO OPLOPEVA TIOP&GOUPT ATIO
TO SATEHO PEYPL TNV 0pOPN e BIMAG T¢Aua. Ot xwpol dlapiwong Slabetouv
OUMTIOYEG TIOPKE SATIESO, TO OTI0I0 HEV £ival LOVO OTITIKA EAKUOTIKO GAAG CUMPBAAAEL
KOL O€ IO AVETN ATUOOPALPC. 2TA PUITGVLIO £X0UV XPNOLMOTIOINOEL KEPOAUIKE TIACKIOLO
UPNANAG TTIOLOTNTOG, YVWOTA VIO TNV OVOEKTIKOTNTO KGL TNV aloBNnTIKA Toug. H
BepOVON KAL TO {e0TO VEPO TIOPEXOVTAL OTIO £VA KEVTIPLKO CUOTNUG BEPUAVONG
agpiou. Ta NAEKTPLKA POAG TIPOCPEPOUV BOALIKO EAEYXO PWTIOMOU KAL LOLWTIKOTNTOG.
O eVIaiog XWPOC KOBLOTIKOU KOL TPATELGPIOC TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VL0 OTOMIKEG
ETIAOYEC OXEDLAOMOU. H KEVTPIKI TOTIOOEGIO TOU OKIVATOU TTOPEXEL EUKOAN TIPOGRaoN
0€ KOTOOTAMOTA, OXOAgial KOL HECO MAZIKAG METOPOPAC. To KaAoSlaTnpnUEVO
TEPIBAAAOV KOL TG UPNANC TIOLOTNTOC XOPAKTNPLOTIKA KOBLoTOUV QUTH TN HEOVETA
MLO EAKUOTLK TIPOC@POP&. ZUuvoPidovTag, auTh N LEOVETO SLABETEL [LO APLOTO
OXEBLaOUEVN KATOWN KOl PLVIPICUATO OVWTEPNG TIOLOTNTAC, TIOU CUPTIANPWVOVTAL OTIO
oUyXPOoVN KOTOOKEUN KOL EVEPYELOKG ATIOSOTIKN TEXVOAOYia BEpUavVonG.
Mep\apBAaveTal €TioNG PIa ATIOONAKN 0TO KEAGPL. Eva yKap&l ival S100€01U0 YIa
Eexwplotn ayopd otnv TR Twv 25.000,00 €. Emikolvwvnote padi pag yio
TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIEC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Die urspringlich 1993 errichtete Immobilie wurde 2021 aufwandig modernisiert.
Folgende Modernisierungsmassnahmen wurde durchgefihrt:

Erneuerung der Bader

Neue Sanitarleitungen

Neue Elektroleitungen

Neue Oberbdden

Erneuerung der Rolladen

Die Immobilie verfiigt tber eine FuBbodenheizung die Uber eine zentrale Gasheizung
betrieben wird, sowie Uber nachstehende Ausstattungsmerkmale:

2-fach verglaste, zum Teil bodentiefe Fensterelemente

Oberbdden aus massivem Parkett

Nasszellen mit hochwertigen Keramikfliesen

elektrische Rollladen

Terrasse und Garten zur alleinigen Nutzung

Einbaukiche mit modernen Geraten

PKW-Garage zum Kauf fir €uro 25.000,00

Kellerabstellraum
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Stadt Kaarst gehdrt zum Rhein Kreis Neuss und gilt als eine der beliebtesten
Wohnlagen, stadtnah zu Neuss und Dusseldorf.

Kaarst zeichnet sich besonders durch seine vielen Griinflachen und seine
familienfreundliche Kultur aus.

Die angebotene Liegenschaft befindet sich in Kaarst-Holzblttgen in einer sehr
beliebten, ruhigen Wohnlage. Der Kaarster Badesee sowie eine Vielzahl von
Sportangeboten bieten lhnen ein reichhaltiges Freizeitangebot, unter anderem das
Sportforum und Radsportzentrum in Kaarst-Blittgen sowie die erste Indoor-Skiregion
Deutschlands, der Alpenpark Neuss mit einer ganzjahrigen Nutzung der Skihalle.

In kurzer Entfernung sind samtliche Schulformen zu erreichen. Kaarst verfligt Uber
eine hervorragende Infrastruktur. Alle Einkaufsmoglichkeiten und
Dienstleistungsunternehmen finden Sie in nur kurzer Entfernung. Uber den
ausgebauten Offentlichen Nahverkehr - Buttgen verfugt Gber einen S-Bahnanschluss -
erreichen Sie z.B. die DUsseldorfer Innenstadt in wenigen Minuten. Die optimale
Anbindung an die Autobahnen A 52, A 57 und A 46 sorgen flr eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie auch den Dusseldorfer Flughafen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 118.22 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

llona LAbig & Frank Lobig

NeustraBe 15, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131- 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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