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Me o potia

25048005

ca. 171 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
7

3

1971

2 X EEwteplkog
XWwpPog otébueuong,
1 x Fkap&l

580.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepdvta, WC
ETIOKETTWYV, KATog,
Evtowidopevn
kouZiva, MmaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 374.6 kWh/m?a
28.12.2033
H
JAVete]l
1971
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON EOLL .

VP 07231 -28 1200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

www.von- m
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MwAETOL LOVOKOTOLKIO XTIOMEVN TO 1971, 0€ £V EUPUXWPO, ETIKALVEC OIKOTIESO
nepirou 973 T.U. O xwpog dlapiwong eival epimou 171 T. ., TIPOCPEPOVTOC GPOBOVOo
XWPEO YL [ LEYAAN OLKOYEVELD 1) VIO VO CUVOUGIOETE TN W) KOL TNV EPYAOIO KATW
oo TNV i6la oTEYN. H evolkioion Tou EEXWPLOTOU SIAPEPICUATOC lval ETIONG IO
TOavoTNTa. To OKivNTO XPELAZETAL OVOKAIVION, ETITPETOVTIOG OTOUC VEOUG LBLOKTNTEG
VO EVOWHOTWOOUYV TIC SIKEG TOUC LOEEC KAL VO OXESIACOUV TO OTITL CUUPWVA HE TIG
TIPOOWTILKEG TOUC TIPOTIKNOELG. H Slappubuion eival KAAOOXESIOOUEVN KOL TIPOOYEPEL
EUEAILKTN XPNON TWV ETHEPOUC SWHATIWV. To LoOYELO TIEPIAGUBAVEL TOUG XWPOUG
dloBiwong pe mpooPacn otn BEPAVIQ KOL £V UTTVOSWHATLO TIOU B0 UOPOoUOoE €MIONG
Va xpnotdotoindei wg ypageio. H avouytn kouliva poo@EpeL ApOoVo XwpPo KAl
EQATITETAL TNG TPATELOPIOG HE MMAAKOVL. TO UTTAVIO XPOVOAOYEITOL OTIO TNV GPXLKN
Kotaokeur kot 1o WC eival Eexwploto. O PETAYEVEOTEPT AVOKALVIOPEVOG ETIAVW
OPOYOC TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO SLOPIWONG KOL SUVATOTNTO YLO OTOULKO OXESLOOMO. T
MEYAA D SWMUATLO UTTIOPOUV VO XPNOLLOTIOINB0UV WG UTIVOSWHATLY, TIOLSIKA SWHATLA i
YPOPELD, AVAAOYA HE TIC OVAYKEC TWV MEAAOVTIKWYV KOTOIKWYV. AlGTiOETAL €TTioNg £val
ETUTIAEOV PTIAVLIO. TO UTIOVELO SLOBETEL EVA PWTELVO, GVEEAPTNTO SLAUEPLOUD E
EexwpLoTn €i0060, U0 ATIOONKECG, TO AEBNTOCTAGCLO KOL EVA PEYAGAO, OEPUALVOEVO
SWHATLO Yo XOurL (6eVv TEPINGUBAVETOL OTOV UTIOAOYIOHO TOU Xwpou dlapiwaong). O
EUPUXWPOC KATIOC TIOU TIEPLBAAAEL TO OTITL TIPOCPEPEL LA TIOIKIALD SpOOTNPLOTATWYV
OVaPUXNG KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPEO VI KNTIOUPLKNA I XWPOUC Tl vIdlou. Eite yia
XOAGPWON 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC, SLoPpYEVWaON TIEPTL OTOV KATIO E(TE VLA
KOAALEPYELD TOU SIKOU OOC UIKPOU AOXOVOKNTIOU, Ol SUVATOTNTEG £ival OTEAEIWTEC.
‘Eva untepueyEOeC, OEPUALVOUEVO YKAPGL OAOKANPWVEL TNV TIPOCGPOPE. AUTO TO OTITL
TIPOOPEPEL LG EAKUCTIKI EUKGLPIG VIO GYOPOOTEG TIOU E(VOL £TOLUOL VO OVOKALVIOOUV
KO VO €EOTOMIKEUCOOUV £V TIAAGLOTEPO OTITL CUPPWVA E TO SIKO Toug Opapa. H
TOTIOOEGIO TOU OKLVITOU TIPOOWEPEL EEANPETIKEG OUVOEDELG E T PECT ALIKNG
METAPOPAC KAl BPIOKETAL OE LG NOUXN KATOWKNMEVN TIEPLOXN, OAAG TIOPEXEL OAEG TIG
OTIOPOITNTEG OVECELG OE KOVTLVA amooTaon. Ta evOlo@epOUeEVa PEPN TIPOCKOAOUVTAIL
Bepud va SOUV TO OKIVNTO KL VO BLLOCOUV TO TIAEOVEKTHHATO KOL TG SUVOTOTNTEG TOU
QIO TIPWTO XEPL. EMw@eAnBeite amd auThv TNV EUKALPIA VIO VO TIPOCOPUOCETE TO OTITL
OTLG TIPOOWTIKEG OO OVAYKEG KAL TO OVELPA 0aG Yo {wh. AUTA N LOVOKOTOLKIO
TIEPLMEVEL TOUC VEOUG LBLOKTNTEC TNG, OL OTIoioL Ba EEKLVOOUV €VAl VEO KEPAAOILO |E
SNMLIOUPYIKOTNTO Kal agooiwon. KAeiote eva pavteBou emiokePng ONUEPT KaiL deite
MOVOL 0OC TIC SUVATOTNTEC TIOU TIPOCYEPEL QUTH N LOVOKATOIKIO. EpWTHOELG UtopouV
VO SLEKTIEPALWOOUV POVO HE UL TARPWC CUPTIANPWHEVN QOPUa ETIKOLVWVIaC (Ovoua,
dleuduvan, aplOuog tTNAe@wvou Kal email). Ot KatoYelg TEPIAGPBAVOVTOL OTIC
AETITOUEPELEC TOU OKLVATOU.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Heimsheim ist eine Stadt im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie ist
sehr gut erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstelle Heimsheim. Zu
den Nachbargemeinden gehdren Friolzheim, Rutesheim, Tiefenbronn und Malmsheim.
Pforzheim ist ca. 15 km entfernt.

Heimsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Arzte, Geschafte
des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und eine Grund- und Realschule mit
Ganztagesbetreuung. Weiterflihrende Schulen sind problemlos mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung Rutesheim/Leonberg zu
erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.
Der Stuttgarter Golfclub Solitude (6 km) ist in nachster Ndhe, ebenfalls namhafte
Firmen wie Porsche und Bosch.

Das Objekt liegt in einer ruhigen NebenstraBe in bester Wohnlage von Heimsheim.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 374.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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