Neuenbiirg

MeyAAn OIKOYEVELIOKN KOTOIKIO UE TIPDOVOIOKO ONUEIO
Ocaong

ApLBuoc akivritou: 25048018i

“ VON POLL

% Kl-basiertes Homestaging

TIMH ArOPAS: 399.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 185.42 m? « AQMATIA:8 « EKTASH MHX: 585 m2
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2 x EEwTteplkog
XWpPOog oTdOueuong,
2 X T'kap&l

399.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Bepavta, WC
ETILOKETITWY,
Evtowidopevn
kouliva




ApLOpodc akwvrtou: 25048018i - 75305 Neuenbiirg

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 122 kWh/m?a
11.06.2034
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

www.von-poll.com/pforzheim
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

XTiopevn to 1983, auTr N MOVOKOTOLKIO PE EEXWPLOTO SLAPEPLOUO BPIOKETAL OE EVQ
NOUYXO, LOLWTIKO OOLEE0DO SPOO KOL TIPOOPEPEL TIEPITIOU 185 T.U. XWwpPoU dlapiwong oe
OLKOTIES O TEPiTOU 465 T.|. To aKivnTO SLOBETEL CUVOALKG 8 SWUATLA,
OUUTEPIACGUBOVOUEVWY 7 UTIVOSWHATIWYV KOL 3 UTTAVIWY, KOGBIOTWVTAC TO LOAVIKO YLa
MLOl LEYAIAN OLKOYEVELD ] VIO VO CUVOUAOETE TN {wi) KOL TNV EPYOCIA KATW AT TNV
i6la oTeyN. To ottt BPioKETOL 0TNV MAQYLG EVOC AOPOU KOl OGVOKALVIZETOL CUVEXWC
YLO VO OVTATIOKPIVETAOL OTO CUYXPOVa TIPOTUTIA. H KEVTPLKN BEpuavon eEao@alilel
&avetn eoTaold o€ OAQ Ta SwPATIO. H SlappuBbuion og Tpia emineda MapEXeL A@Oovn
(OLWTIKOTNTO OTOUG KOTOIKOUG, TIPOOdIS0oVTOCG OTO OTITL Jia dlaitepn yonteia. To
LOOYELO OLOBETEL EVA PWTELVO KOL EUPUXWPO OGAOVL KaL TpaTelapia. Ao €6w, EXETE
POoBaon oTn PEYGAN BEPAVTIQ TOU TEAEUTOIOU OPOYOU HE GVEUTIOdLOTN BEQ OTO
K&oTtpo Neuenblirg Kat To yUpw TIPAOLVO. 2€ QUTOV TOV OPOYO BpiokovTal emiong N
evToLXlopEVN Kouliva Kal éva WC eTLOKETTTWYV. Evav 0po@o opoK&Tw PpiokovTal
TPIO UTTVOSWHATLON KOl EVO UTIAVLO HE PUOIKO PWGE, TO OTIOI0 BPIOKETOL UTIO QVOKOLvVLON.
‘Eva BondnTtikd SWUATLO e GTIOONKEUTIKO XWPO KAl To AeBNTOOTACLO BpiokovTal
ETONG 0€ QUTO TO £TtiNESO0. EVaV 0pO@PO TMAPOKATW UTIAPXOUV TPIC GKOUN SWHATLA,
EVO UTAVLO € PUOLKO PWC KL JLO AKON NALOAoUCTN BepAvTa. To OKivnTo SLOBETEL
ETONG £VO QVEEAPTNTO SLAPEPLOMO E EEXWPLOTH €10060, Kouliva, PTGVLo, AodnKn
KOl VIGO0 OOAOVI/UTTVOOWUATLO e OLKH ToU BepAVTa. AUTO TO SLOUEPLONG Eival
(6AVIKO WC COUITA ETIIOKETTWY N Yla evolkicon. O TEPLOPIOPEVOC KATIOG, AOYW TNG
TomoBeoiag otnVv MAGYL& Tou AOQYOU, GVTIOTOOUIZETAL OO TNV €yyUTNTO OTN QUON, TIC
OPKETEC BePAVTEG KaAL TO YOAN VIO TEPIBAAAOYV, TIOU Oa TPOCEAKUCEL LOLAITEPO TOUG
AGTPELC TNG YUONG. H KaAooxeSlaoPEVN SLlOPPUOULON TIPOCPEPEL BPOOVO XWPO VLT
OAEC TIG OTOMIKEG AVAYKEG. Ta 8LAPOPC SWHUATIC UTTOPOUV VO XPNOLMOTIOIN60oUV e
Slapopoug Tpomouc. H tortobeoia otnv TAQYLA ToUu AOQPOU TIPOCYEPEL EKTTANKTIK B
01N YUpW TIEPLOXH KOL TIPOOSISEL OTO OTITL IO EEXWPLOTH OTHOO@aLPa. To aKivnTo
BpiokeTtal og BoALKN TOoTOBEGIO e KAAN TIPOCGRACN OTO HEOCT MALIKAG HETOPOPTG.
EMTIOPIKG KEVTPQ, OXOAEID KOL TO TOTILKO VOOOKOUEIO BPIOKOVTAOL OE KOVTLVH AmOoTaOoN.
H yeltovia eival ouyn KoL EuXApLOTh, LOAVIKN YL OIKOYEVELEG ] VIO OOOUC EKTLLOUV
EVO XOAOPO TEPIPBAAAOV. ZUVOAIKE, QUTH N LOVOKOTOKIO €ival EVO EAKUCTIKO OKivnTO
ME HEYAAEC BUVOTOTNTEG. TO OVEEGPTNTO SLOPEPLONT TIPOCPEPEL TIPOOOETN eUEALE I
KOL ETIAOYECG XPNong. H eEQLpeTIKY TOTIOOECIO, N TIPOKTIK SLIOPPUBULON KOl Ol
OUVEXLLOPEVEC OVOKALVIOELG TO KOBLOTOUV IO EVOLGPEPOUCA ETIAOYH VIO TUBOVOUG
OYOPOOTECG. AgiTE MOVOL OO TL EXEL VO TIPOCPEPEL AUTO TO OKIVNTO KOL KAEIOTE €val
povTeROU yLa VA TO S€iTE, WOTE VA PNV XGOETE AUTH TN MOVASIKA guKalpia. Ta
EPWTHHOTO MTTOPOUV VA SLEKTIEPALWOOUV POVO HE UG TARPWC CUUTANPWHEVN QOPUO
eTKovwViog (ovoua, dleubuvaon, aplOpog tTnAe@wvou Kat email). Ot Katoyelg
TEPIAGUBAVOVTOL OTO OTOLYXEID TOU GKLVATOU.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Neuenblrg ist eine Stadt im Enzkreis, zwdlf Kilometer siidwestlich von Pforzheim. Sie
gehort zur Region Nordschwarzwald. Die ehemalige wirttembergische Oberamtsstadt
an der Enz besteht aus vier Ortsteilen: Kernstadt, Dennach, Arnbach und Waldrennach.

Neuenblirg verfligt nicht nur Uber ein flachendeckendes soziales Netz. Auch im
Bereich Schulen, Kindertageseinrichtungen und Kinderkrippe sind Sie in Neuenblirg
bestens versorgt. Mehrere Kindergarten, sowie eine Grundschule, eine Grund- &
Werkrealschule sowie ein Gymnasium sind vor Ort. Vielfaltige Einkaufsmadglichkeiten,
Arzte und Geschifte des taglichen Bedarfs sind ebenfalls vorhanden.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr beliebten und ruhigen Wohnlage direkt in
Neuenblrg.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 11.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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