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Eupuxwpn BIAO HE UTTOAKOVL HE VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO KOl HOYEUTIKO KNTIO

ApLBuoc akivritou: 25048019

VON POLL

IMMOB E

TIMH ArOPAZ: 990.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 345.06 m2 « AQMATIA:9 « EKTASH HZ: 978 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25048019

ca. 345.06 m?
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Kauferprovision
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 215.4 kWh/m?a
09.09.2035
G
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

VP 07231 -28 1200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

.com/pforzheim

www.von-poll
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH n aveEAPTNTN BIAQ, e UPNANG TIOLOTNTAC PLVIPIOUOTA, TIPOOPEPEL TIEpiTou 345
... XWpou Slapiwong o€ olkoTed0o epinou 978 T.|U., TIOPEXOVTOC GPBOVO XWPO YLd
TIOIKIAEG 1OEEC OLOBIWONG KOL OTOULKEG ETIAOYECG OXEOLOCHOU. XTIoMEVN To 1969, n
KOTOLKIO £XEL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC TG TEAEUTOIO XPOVIO KO TIOPOUGCLAZETAL OE
ayoyn Kotaotaon. MIaivovIog 0TO EVIUTIWOLGKO POUGYLE, O LOVABIKOC XAPOKTAPOC
QUTOU TOU OKLVTOU VAl QPECWC EUPAVAC, XAPN OTN SLaPPEUBULON KOl TG TIOAUNPLO O
XOPOKTNPLOTIKG ETIOXNG, OTIWG 0 YVACLOC 0ORAG KAL TG UYNANG TIOLOTNTOG
evTollopEVa ETUTTAC. H Bila amoTeAEiTaL OO CUVOAIKG EVVEDQ SWUATIO 0€ SUO
opogouc. Eival tdavikn yla o HEYGAN OIKOYEVELD KOL VIO VO OUVOUGOETE TN Wi KAl
TNV gpyooia K&Tw omod TNV idla oteyn. Tpia PMAvVIA, GVOKOLVIOMEVA TN SEKAETIO TOU
1980, TPOCYPEPOUV GVEDN KOL ETIOPKI XWPO VIO EVO TIOAUMEAEC VOLKOKUPLO. Eva
LOLOTEPO XOPOKTNPLOTIKO TNG KOTOLKIOG €lval TO HEYOAO, HEPIKWG OTEYOUOUEVO
MTTGAKOVL [E VOTLO TIPOCGVOTOALOUO, LOAVIKO VIO OTIYHEG XaA&pwonc. EEomALopEVO pe
NAEKTPLKN TEVTQ KOL BEPUAVTAPEG BEPGAVTOG, TO MITAAKOVL ETUTPETEL TNV EUEALKTN
XPHon Tou eEWTEPLKOU XWPOU OKOWN KoL 08 BUEAAWSELG ] SpooepER nueEpeS. H
SloppubuLon eival eEALPETIKA KOAOOXESIAOMEVN: O EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU KaiL
TpomelOpiag, TTIOU EKTEIVETAL O€ TIAVW ATO 70 T.U., ETUTPETEL EUEALKTEC OIOTAEELC
ETUTTAWYV KOL TIPOCPEPEL L0 ATIPOOKOTITN HETAROCN o€ GAAOUC Xwpoug dlaBiwong. Ta
UPNANG TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVD OTOLXEID, TIOU BplokovTal o€ OAO TO OTITL, TANPOUV Td
UPNAOTEPO TIPOTUTIC TIOLOTNTAC KAL AEITOUPYIKOTNTAC. O WPLHOC KNTIOC HE TIC XAMNAEQ
OTIOITAOELG CUVTAPNONG KAl N OPOP@O SIGUOPPWUEVN AV 0OC TIPOOKGAOUV Vol
XOAOPWOETE PMECT OTN QUON. Edw Ba {NoeTe TOV TEAELO CUVOUOOUO LOIWTIKOTNTOG KOL
QVOLXTOU OXESLOCHOU KATIOU - LOAVLIKO VIO XOGAGPWON, KOWVWVIKEG OUYKEVTPWOELG N
8paoTNELOTNTEG VAW UXNG E TNV OLKOYEVELG KOL TOUG PiAoug 0ag. O eTITUXNUEVOG
OUVOUCOMOC YEVVALOSWPOU XWPOU dlafiwong Katl UPNANG TIoLOTNTOCG PLVIPLOPATWY
KOBLOTA OUTO TO OTITL £VO TIPAYHOTIKG EKAETTTUCMEVO OTITL. Eival emiong e§omAlopeVo
ME PWTOROATOIKO CUOTNUG PE LoXU 6,86 kWp. To cUCTNUG €XEL EYYUNHEVN XPEWON
TPOoYod0oiag HEXPL TO TEAOG Tou 2032, TIAPEXOVIOG TOCO OLKOAOYLKO OGO KAl
OLKOVOIKO TIAEOVEKTNUA. H ToToBeoia - Og Lo ETUOUPNTH KoL EAKUOTLKH OLKLOTLKN
TEePLOXN - CUVOUALZEL TNV NPEULT UE TNV EUKOAN TIPOCRACT GE ONUOVTLKEG
OUYKOLVWVLIOKEG OUVOEDELG, TOTIKEG TIAPOXEG KOL OXOAgia. AuTO To akivnTto deV eivail
OTIAWC £VO HEPOC VIO VO ZEL KAVEIC, OAAG TIPOOPEPEL ETIIONC XWPEO VIO SLOoKESOCN
KOL LOLWTIKEC ATIOOPAOELG. TO OTITL CUVOPEUEL UE EVO OLKOTIESO TIOU £(VAL ETIIONG TIPOG
TIWANGCN. ZAC €XOUNE KEVTPIOEL TO EVOLAPEPOV; AVUTIOOVOUE VO OOC
TIOPOUCLACOUE TO OKiVNTO HE TIEPLOCOTEPEC AETTTOMEPELEG! TO EPWTHHOTO TTOPOUV
VO SLEKTIEPALWOOUV POVO HE UL TARPWC CUPTANPWHEVN QOPUT ETIKOLVWVIAC (Ovoua,
dleuduvaon, TNAE@wWVO Kal email). Ot KatoYelg MeEPIAGUBAVOVTIOL OTO OTOLYXEIO TOU
OKLVATOU.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

reprasentative Raume mit guter Raumaufteilung

Fenster ca. 2021 groBtenteils erneuert

Olbrenner erneuert ca. 2020

Bader in den 80er renoviert

hochwertige Einbauten, echter Stuck und weitere zahlreiche Stilelemente
Einspeisevertrag PV Anlage bis 31.12.2032, Wirkleistung: 6,860 kWp
Heizdltank mit ca. 23.000 Liter unter der Garage

pflegeleichtes Gartenparadies mit Teich

groBer Stidbalkon (Uber 40 m?) mit Kamin, elektr. Markise und Heizstrahlern
Schwimmbad (stillgelegt)

Strom 3-adrig

vorbereiteter Gasanschluss im Haus

Glasfaseranschluss liegt in der StraBe
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Wohnen in Pforzheim auf dem Wolfsberg — das heiBt viele Vorztige auf einmal
genieBen. Die zentrale, aber dennoch Uberaus ruhige Lage, in unmittelbarer Nahe zur
Stadt, bietet Wohnen in einer hochwertigen und gepflegten Toplage.

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepragt durch eine
in seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und
Designstadt. In zahlreichen Museen und Einrichtungen kdnnen die Besucher die
Schmuck- und Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum
Pforzheim im Reuchlinhaus.

Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fiir Wirtschaft, Technik und Design sind
vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bei einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden StraBen und Platzen die einzigartige
Atmosphare der City genieBen kdnnen. Die zahlreichen Warenhauser und
Fachgeschafte am Sedansplatz und in der FuBgangerzone, lassen keine Winsche
offen. Zudem finden sich viele gemutliche StraBencafés und Restaurants an der
Pforzheim Enz.

Die kurzen Wege in die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an
internationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Caroline Ammon

Dillsteiner StraBe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231-281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

